Bostadsrittsforeningen

Ankdammen

ORDNINGS- och TRIVSELREGLER
for BRF Ankdammen

Att bo i bostadsratt — rattigheter och skyldigheter

Att bo i bostadsritt ar forenat med bade rattigheter och skyldigheter. Du bor i en
bostadsréattsforening, vilket innebar att du kopt rattigheten att bo i och skéta om den lagenhet
du disponerar. Fastigheten i sin helhet inklusive gard ar du som bostadsréattsinnehavare
del&gare i genom ditt obligatoriska medlemskap i féreningen.

Som medlemmar och deldgare har vi ett gemensamt ansvar att skota de dligganden som
bostadsréattslagen foreskriver; ekonomisk och teknisk forvaltning inklusive I6pande
fastighetsskotsel. Eftersom kostnader for underhall och reparationer betalas av alla
gemensamt, ar det viktigt att vi ar radda om och vardar var gemensamma egendom.

Att bo bra betyder for de flesta av 0oss mer an bara en bekvam bostad. Vi vill dven trivas med
vara grannar, var narmiljo, och vi vill kdnna oss trygga dar vi bor. Féreningens stadgar &r
grunden till var gemensamma bo trivsel. Stadgarna finns att lasa pa féreningens hemsida
www.brfankdammen.se

Andrahandsuthyrning

Andrahandsuthyrning ska anmalas till styrelsen i enlighet med §18 i stadgarna. Styrelsen har
en handlaggningstid pa 6-8 veckor. Anmalan ska innehalla ansékan om andrahandsuthyrning,
en kopia pa ett avtal mellan bostadsrattsinnehavaren och den som ska hyra lagenheten samt
andra dokument som styrker ans6kan som t.ex. intyg om antagande till utbildning. En avgift
for andrahandsupplatelse tas ut i enlighet med § 6 i stadgarna. Pa féreningens hemsida under
Boende finns lankar till dokument som ska anvéndas vid anmélan.

Avflyttningssyn

| samband med 6verlatelse av lagenhet har foreningen rétt till tilltrade till Iagenheten for
att utova tillsyn av sadant som féreningen har ansvar for (avflyttningssyn), enligt § 17 i
stadgarna.

Avfallshantering

Boende har tillgang till ett miljorum for atervinning av fargat- och oférgat glas, plast- och
pappersforpackningar, tidningar, ljuskéllor, batterier och elektronikskrot.

Inga andra sopor far slangas i miljorummet och inga sopor far placeras pa golvet.

For hushallssopor och matavfall finns det tva underjordsbehallare (molok) placerade vid
hornet pa 29’ans gavel. Fér matavfall som kastas i matbehallaren s MASTE boende anvanda
bruna pasar som foreningen tillhandahaller, i en hallare utanfor respektive tvattstuga.
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Grovsopor
Pa Solna Stads hemsida finns information om var grovsopor kan lamnas.

https://www.solna.se/bygga-bo--miljo/avfall-och-atervinning/grovavfall-byggavfall-och-
tradgardsavfall (OBS! det ska vara tva tankestreck efter “bo” for att lanken ska fungera)

e Returpunkt Solna Centrum: F6r mindre mangder och ej skrymmande grovavfall har du
mojlighet att lamna det pa Returpunkt Solna Centrum

e Mobila Miljostationen Mobila Atervinningscentralen

e SORAB-anlaggningar och Atervinningscentraler i Stockholm Stad

Grovsopor kommer aven kunna lamnas minst en gang per ar i av foreningen bestélld
container alternativt att PreZero kommer med bil och hdmtar grovsopor och eventuellt

el- och farligt avfall. Styrelsen aviserar i god tid pa anslagstavlan i respektive portentré om
dag och tid for hdmtning.

Boende far INTE lamna byggmaterial, farg, bilbatteri, kemikalier eller annat miljéfarligt
avfall i féreningens utrymmen for avfall utan detta MASTE lamnas till en &tervinningscentral.

Avstangning av vatten

Om du har behov av att stdnga av vattnet i vattenledningarna vid t ex reparation, skall
fastighetsforvaltaren kontaktas pa férhand. Det ar inte tillatet att sjalv stanga av vatten eller
att lata en hantverkare gora det. Du som renoverar ar skyldig att senast 72 timmar i forvag
ansla i porten nar vattnet skall stangas av.

Balkong, kungsaltan och uteplats

Tank pa hur du anvander din balkong/kungsaltan/uteplats for dina grannars sakerhet och

trivsel. Det &r

o inte tillatet for permanent forvaring av foremal som inte hor till normal balkong/
uteplatsmoblering t.ex. motorfordon

o inte tillatet att skaka mattor eller annat utanfor balkongen som orsakar obehag och
nedskrapning av grannars balkonger och uteplatser

o inte tillatet att grilla (galler aven elgrill) pa balkongen/kungsaltanen/uteplatsen p.g.a.
brandrisk och att rok/os ar stérande for dina grannar

o inte tillatet att placera blomlador pa utsidan av balkongréacket. Téank pa att dina grannar
under dig kanske inte vill ha ditt blomvatten nar du vattnar blomladorna och att det &r
viktigt att halla golvet rent fran mossa och liknande

e montering av parabol eller utomhusantenn kraver styrelsens godk&nnande

e pa kungsaltanen &r det viktigt att dagvattenbrunnar inte dvertacks sa att vatten blir staende
och orsakar skador

o avtal géllande inglasning av balkong tecknas mellan féreningen och bostadsrattshavaren.
Ansvar for underhall m.m. regleras framst i foreningens stadgar § 13.2

e underhall- och skétselanvisning av balkongréacke, balkongplatta samt inglasning
finns publicerad pa foreningens hemsida, under flik Boende
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e viktigt att inte ha mattor (aven de med noppor under) pa balkongplattan da dessa
haller underlaget i standig fukt, vilket skadar belaggningen.

Observera att enligt Boverkets regler skall hojden mellan betonggolv/tratrall och
overliggare pa racket vara minst 1100 mm.

Barnvagnar

Ett rum for barnvagnar finns pa entréplanet i varje port. Detta rum far endast anvéandas till
barnvagnar. Da utrymmet ar begransat far endast en barnvagn per familj forvaras i
barnvagnsrummet.

Brandvarnare

Alla ska ha minst en fungerande brandvarnare installerad i ldgenheten. Det &r den boendes
ansvar att regelbundet kontrollera att batterierna fungerar. Pa foreningens hemsida under
Boende finns mer information om brandskydd.

Cykelparkering

Du far inte parkera Din cykel i nagot av husets allméanna utrymmen.

Cyklar far endast parkeras pa garden, pa husets framsida, eller i cykelrummet som finns i
kéllarplanet. Av utrymmesskal far endast en cykel per familjemedlem forvaras i cykelrummet.
Mopeder och motorcyklar parkeras pa gatan alternativt pa en av féreningens forhyrda
MC/Mopedplatser. Uppmarkning av cyklar infor cykelrensning sker, om moéjligt, en gang

per ar.

Elsparkcyklar/Elcyklar

Elsparkcyklar/Elcyklar drivs av litium-jon batterier, och om dessa bérjar brinna sprids en
giftig gas. Ett trasigt batteri kan dven borja brinna explosionsartat och alla som befinner sig i
hemmet bor ta sig utomhus omedelbart och sedan larma 112.

Ladda litium-jon batterier hemma pa ett sakrare satt

e L&s instruktionsboken.

Se till att batteriet har rumstemperatur.

Ladda inte ndra brannbara material.

Ladda med rétt laddare till ratt batteri.

Var uppmarksam pa om det finns en mekanisk skada pa batteriet.

Kop CE-markta batterier dar det framgar vem som har tillverkat och salt dem.
Ladda under uppsikt. Det vill séga var hemma och vaken nar du laddar.

Energikostnader
Hjalp till att halla nere energikostnaderna genom att félja Energimyndighetens
rekommendationer for tvatt, disk och dusch och se till att inga vattenkranar star och droppar.
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Fastighetsskotsel

For skotsel av fastigheten och utomhusmiljon har styrelsen upphandlade kontrakt med olika
entreprendrer. Information om kontaktuppgifter och for felanmélan till vara entreprendrer
finns angivet pa vara anslagstavlor i portarna och pa foreningens hemsida, under flik Om
nagot hander.

Forening och styrelse

Foreningsstamma halls en gang om aret fére maj manads utgang. Stamman har en i stadgarna
faststélld dagordning, vilken bland annat upptar val av styrelseledaméter och suppleanter samt
ovriga befattningshavare. Infér stiamman kan motioner lamnas till styrelsen for behandling pa
stamman. Se vidare i vara stadgar.

Styrelsens uppgift ar att ta hand om den lI6pande férvaltningen av foreningen och verkstalla de
beslut som féreningsstamman fattar. Styrelsen har ingatt avtal med olika entreprendrer som
skoter den ekonomiska och tekniska forvaltningen samt den I0pande fastighetsskotseln. |
princip fungerar samarbetet sa att “’styrelsen beslutar och entreprendrerna utreder och
verkstaller”.

Fagelmatning

Det & INTE TILLATET att mata faglar pa eller fran balkong, kungsaltan eller uteplats av
hygieniska skal da fagelmatningen innebar nedsmutsade balkonger, kungsaltaner och
uteplatser. Det &r heller INTE TILLATET att sétta upp fAgelmatningsstationer pa foreningens
mark, balkong, kungsaltan eller uteplats da detta bidrar till att vi far in sorkar och rattor i
omradet.

Grillning

Grillning far enbart ske vid grillplatsen med var gemensamma grill pa baksidan vid
utrymningsvagen. Respektera dina grannar nar det galler ljudniva, speciellt efter 22.00.
Grillen skall rengoras efter anvandandet och sopor, tandvéatska m.m. maste den boende ta
bort efter grillningen. Egna grillar far ej forvaras vid grillplatsen. | en plastback under grillen
finns en kalender dar du kan boka grillplatsen om ni &r ett storre séllskap. Information om
bokning och plats finns vid grillplatsen.

Ingen grillning (géller dven elgrill) far ske pa balkong, kungsaltan eller egen uteplats.

Husdjur
Reptiler sdsom ormar, spindlar, ddlor etc. ar ej tillatet att forvara i lagenhet och/ eller i andra
utrymmen i fastigheten.

Ljudnivd/Storningar

For att alla ska trivas visar vi varandra ljudmassig hansyn. Betongstrukturen i huset gor
lagenheterna lyhdrda och vi hjalps alla at att halla ljudnivan nere mellan 22.00-07.00.
Informera dina grannar i god tid om du ska ha fest. Tank pa att inte prata hogt i trapphuset,
det ekar rejalt.
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Den som stor och inte rattar sig efter tillsagelse fran styrelsen, kan i allvarligare fall komma
att bli uppsagd fran foreningen. Skyldigheten géller i lagenheten och i gemensamma
utrymmen.

Vid ombyggnad/renovering far bullrande arbete endast ske vardagar mellan kl. 08.00 — 17.00.
da det skapar ljud i barande véaggar, golv och tak. Kontakta styrelsen om det foreligger
sarskilda skél att arbete behover utféras under annan tid eller under helg.

Markiser

Markiser som monteras pa balkong skall vara av duk fran Dickson, farg grabla alternativt bla.
Markisen maste vara av typen kassettmarkis som monteras pa stag mellan golv och tak pa
balkongens framre del. Pa altanerna/balkongerna/uteplatserna tillats ej vaggfaste.

Namnskylt pa dorr

For ett snyggt, enhetligt intryck anvander alla medlemmar i foreningen likadana namnskyltar
pa ytterdorren. Namnskylt pa dorren for nyinflyttad administreras av styrelsen och skylten
trycks och sétts upp av fastighetsskétaren.

Ohyra

Upptécker du ohyra, anmél detta till styrelsen och Anticimex. Féreningen har kontrakt med
Anticimex om bekdmpning av ohyra. Skadedjursbekampningen ar kostnadsfri for
medlemmen

Ombyggnation/ Renovering

All ombyggnad av ldgenhet skall anmalas till styrelsen for godké&nnande i enlighet med § 15
i forenings stadgar. Anmalan om ombyggnation/renovering ska inkomma till styrelsen i god
tid. Information och dokument fér anmélan finns pa féreningens hemsida under boende.

Parkering

Foreningen har 24 st p-platser, varav 14 platser med el-uttag for motorvarmare och 10 platser
med laddningspunkter for elfordon samt 4 platser for MC/moped. F6r néarvarande finns en
kolista till p-platserna for bilar. Intresseanmalan lamnas till styrelsen. Lediga platser tilldelas
enligt turordningsreglerna dock hégst en parkeringsplats per lagenhet. Boende som har p-plats
och anmélt 6nskemal om byte till annan p-plats gar fore den som inte har p-plats. Parkering &r
bara tillaten pa hyrd plats. Av sakerhetsskal ar det forbjudet att parkera fordon eller annan
utrustning pa riddningsvigen vid 29’an gavel eller pa uppfarterna till respektive port. |1 och ur
lastning far ske framfor portarna i hogst 10 min.

Rokning
Inom fastighetens allmanna utrymmen och i anslutning till fastigheten far ej rékning
forkomma. Vid rokning utomhus ar det inte tillatet att Iamna fimpar pa garden eller i rabatter.
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Skador och Fel

Vid fel pa avlopp eller varmeelement, som kan medfdra skador pa lagenhet eller angransande
lagenhet skall omedelbart fel anmaélas till fastighetsforvaltaren enligt anslag i porten. Vid fel
pa kranar eller WC kan fastighetsforvaltaren eller annan behérig hantverkare kontaktas men
bostadsrattshavaren ar ekonomiskt ansvarig for atgarden. Installation av VVS utrustning(tvatt-
och diskmaskin m.m.) skall utforas av behdrig personal. Om akut skada intraffar i huset,
kontakta i forsta hand nagon i styrelsen eller fastighetsskotaren enligt anslag i porten.

Sakerhet

Se till att dorrar till entréerna, vindar, kéllare och 6vriga utrymmen halls lasta. Slapp inte in
nagon okand person i fastigheten utan att fraga vem de ska besoka. Av brandsékerhetsskal
skall kallargangar och trapphusen alltid hallas fria eftersom de ar raddnings- och
utrymningsvagar vid olyckor och brand; alltsa inga cyklar, barnvagnar eller annat far sta i
kéllargangar och trapphusen, inte heller dérrmattor far placeras utanfor din dorr.

Tilltrade till lagenhet

Bostadsrattshavaren far inte véagra styrelsen eller av denna befullméaktigad som begart tilltrade
till lagenheten for inspektion eller for att utfora underhallsarbete av sadant som foreningen
har ansvar for.

Tvattstuga

Tvaéttid bokas med en tvattcylinder i bokningstavlan utanfor tvattstugan. Anvand maskinerna
efter anvisningarna under foljande tider (06.00-23.00 i 29an och 07.00-23.00 i 31an). Om du
inte tagit Dina bokade maskiner i ansprak en halvtimme efter uppsatt tid, far nagon annan ta
Din bokningstid. GIém inte att stdda nér Du ar klar. Golvet skall alltid sopas och vid behov
vattorkas i tvattstugan och torkrummet och luddet skall tas bort i torktumlare och torkskap.

Ventilationssystem
| kok och badrum finns det ventilationssystem som inte far andras, byggas for eller spjéllens
instéliningar roras. Ventilationen ar reglerad for att fungera i hela fastigheten.
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