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Styrelsen f6r Brf Ankdammen, med site i Solna far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2022,
vilket dr féreningens 20:e verksamhetsér.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Yerksamheten

Allmdint om verksamheten

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens
dndamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom ati i féreningens fastighet
upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegransning, Upplatelse far
gven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéindas som
komplement till bostadslidgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 2 juni 2021.

Foreningens fastighet
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Timmermannen 1 i Solna kommun. Féreningen hade per

2022-12-31 74 bostadsratter och 5 hyresritter om totalt 474 kvm samt 24 parkeringsplatser, varav
14 platser med motorvirmare och 10 platser med laddningspunkter for elfordon.

Ligenhetsbestind:
Totalt Varav hyresritter
Antal ldgenheter Antal rum Kvm /lgh Antal ldgenheter Kvm/lgh

3 st 1 rum och kok 28-29 -

34 st 2 rum och kok 61-62 1 62
27 st 3 rum och kék 78-93 3 81-93
7 st 4 rum och kok 111 - -
8 st 5 rum och kék 116-145 1 145

Utifrdn nuvarande marknadsvirde foreligger det ett stort vérde i innehavet av hyresréatterna.

Fastighetsforsikring
Fastigheten &r fullvirdesforsdkrad genom Brandkontoret. Ansvarsforsikring ingér for styrelsen.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift uppgick under 2022 till 1 519 kr per lagenhet.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet dr 207 000 000 kr, varav byggnadsvirdet &r 82 000 000 kr och markvérde

125 000 000 kr. Vidrdeér &r 19509.
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Forvaltning,
Den ekonomiska forvaltningen ombesorjs av Fastum AB, den tekniska f6rvaltningen av Cemi AB

samt tridgardsskétsel och vinterunderhdll av Craft Tech Sverige AB.

Ekonomisk plan

Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for féreningens verksamhet som registrerats av
Bolagsverket den 8 juni 2004.

Antalet anstéllda
Under &ret har féreningen inte haft ndgon anstilld.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond sker enligt underhallsplanen.

Foreningens fastighetsian
Kreditinstitut, rénte och amorteringsvillkor framgar av not 11.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstdmma 20 april 2022 haft féljande sammansittning:
Ledamdter Monica Stendahl
Mikael Leljewahl
Peter Nycander
Michel Rydberg
Ingeborg Watz Forslund
Suppleanter Gunilla Djupmark
Kelly Soto Beltran

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamdoter tvé i forening. Styrelsen
har haft 14 (15) protokollférda sammantrdden samt ddrutdver haft kontinuerlig kontakt i olika

foreningsangeldgenheter.

Revisor
Barbro Karlsson
BDO Milardalen AB

Valberedning
Charlotta Ekstedt, sammankallande

Ander Gonzalez Fernandez
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Vésentliga hédndelser under rdkenskapsaret

Styrelsen har under dret beslutat att dter senareligga underhéllet av smidesréickena pa plan 8 di behov
funnits att prioritera ventilationsprojektet. Enligt plan kommer en okuldrbesiktning av rdckena att
genomforas under ar 2023.

Arbetet med tétning av ventilationskanalerna som paborjades i november 2020 har avslutats under
december 2022. OVK intyg efter godkind kontroll erhélls 2022-12-13. Arets kostnadsforda del uppgick
till totalt mkr 1,8 varav kostnaden fér OVK besiktningen uppgick till tkr 51 och rengéring av kanalerna

till tkr 44.

1 samband med ventilationsarbetet byttes en frantuftsflikt i port nr 29 samt installerades ytterligare en
franluftsflikt i port nr 31. Den totala investeringen uppgick till tkr 241.

Arets juristarvode och besiktningskostnader uppgick till tkr 76 och 4r hanforligt till bostadsrittshavares
ombyggnadsirenden, handliggning av forfallna avgifter, boendedrenden i samband med pigdende
ventilationsprojekt samt drende géllande andrahandsuthyrning.

Till f61jd av den stora pristkningen pa el har foreningens -elkostnad Skat med tkr 70 (46%) jamfort med
foregiende ér. Blforbrukningen minskade dock med 4 186 kWh (5%) exklusive el till de tre aktiverade

laddpunkterna for el/hybridbilar.

Under &r 2022 har 3 av 10 laddpunkter for el/hybridbilar varit aktiverade. Elforbrukningen for dessa
platser har uppgétt till kWh 3 078. Den rorliga debiteringen for elférbrukningen 6kades frén kr 2,30 till

kr 4,60 fr.o.m. 2022-10-04.

Den fasta avgiften for de tre parkeringsplatserna hjdes fran kr 350/ménad till kr 575/ménad frén den
maénad som laddpunkten aktiverades.

Ovriga 21 parkeringsavtal sades upp per 2022-12-31 for villkorsindring. Nya avtal har tecknats med
villkorséndring fr.o.m. 2023-04-01 dédr avgiften har hojts frén kr 350/ménad till kr 575/ménad. For de

platser som fortsatt har motorvérmare ingér el.

I rikenskaperna for &r 2022 har det inte tagits hansyn till elprisstdd for perioden september 2021 -
oktober 2022.

Forvintningar avseende den framtida utvecklingen

Styrelsen har beslutat att avvakta med beslut om nya fénsterventiler. Som en forsta dtgérd kommer i
stillet en &versyn, och vid behov justering av fonstren, att goras under véren 2023 av ca 10 % av
foreningens fonster. Dérefter tas beslut om eventuella fortsatta dtgérder med beaktande av foreningens

stadgar vad giller underhéllsansvaret.

Under 2023 planeras for stamspolning, okulérbesiktning av smidesrdckena samt pelare och balkar pd
plan 8.

Foreningen planerar att amortera pd det rérliga ldnet under &r 2023.
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Medlemsinformation

Féreningen hade vid arsskiftet 107 (107) medlemmar. Under &ret har 8 (14) medlemmar tilliritt
samt 7 (7), medlemmar uttrétt ur foreningen vid 6 (9) 6verlatelser. Under &ret
har en (tv&) medlem beviljats andrahandsuthyrning under en period av ett 4r.

Flerarsoversikt (tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 4 939 4933 4929 4937
Resultat efter finansiella poster -1 119 -951 -604 453
Arets resultat exkl avskrivningar -60 103 466 1497
Soliditet (%) 62,18 62,28 62,07 59,66
Genomsnittlig skuldrénta (%) 1,40 1,70 1,72 1,66
Lan/kvm bostadsyta kr 5516 5516 5671 6137
Lan/taxeringsvirde (%) 17,15 21,13 21,73 23,51
Fastighetens beléningsgrad (%) 36,81 36,23 36,53 39,33
Nettoomséttning

Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fére extraordinéra intikter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arets resultat exkl] avskrivningar
Axets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Genomsnittlig skuldrénta
Genomsnittlig skuldrénta definieras som réntekostnad i férhéllande till genomsnittligt

fastighetslan.

Fastighetslan/kvm
Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av féreningens fastighet.

Yastighetens belaningsgrad (%)
Fastighetens bel&ningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till balansomslutningen.
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Forindringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid &rets
ingéng
Avséttning till
yitre fond
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid érets
utgdng

66314 698

66 314 698

Upplitelse
avgift

12 866 473

12 866 473

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
drets resultat
till yttre fonden avséttes

behandlas sa att
ur yttre fonden ianspréktages
i ny rikning dverfores

Fond for
yitre
underhall

2 366 549

495 000

2 861 549

Balanserat
resultat

-19 522 223

-495 000

-951 092

-20 968 315

-20 968 314
-1 119 469
-495 000
-22 582 783

-1120 000
-21 462 783
-22 582 783

5(15)

Arets
resultat

-951 092

951 092
-1 119 469

-1 119 469

Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning samt
kassafltdesanalys med tilldggsupplysningar.

Totalt

61 074 405

0
-1119 469

59 954 936
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Roérelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

4938 648
12 804
4 951 452

-3 981 209
-384 077
-147 659

-1 059 514

-5 572 459

-621 007
89
-498 551

-498 462

-1 119 469

-1 119 469 -

6(15) -

2021-01-01
-2021-12-31

4933013
0
4933013

-3 632 041
-447 120
-139 110

-1 054 312

-5272 583

-339 570

0

-611 522

-611 522

-951 092

-951 092
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Balansrikning

TILLGANGAR

Aunldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlidggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlidggningstillgdngar
Sumima anliggningstillgingar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

‘Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Sumima omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2022-12-31

93 129 9508
23299
340 183
93 493 390

93 493 390

2324111
80 667
2404 778

529 153
529 153
2 933 930

96 427 320

7(15)

2021-12-31

94 153 515
48 212
109 941

94 311 668

94 311 668

2 841 045
73237
2914 282

836 339
836 339
3750 621

98 062 289
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Balansrﬁkﬂing Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 79181 171 79181171
Fond f6r yttre underhall 2 861 549 2366 549
Summa bundet eget kapital 82 042 720 81 547 720
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -20 968 314 -19 522223
Arets resultat -1 119 469 -951 092
Summa fritt eget kapital -22. 087 783 20473 314
Summa eget kapital 59 954 937 61 074 406
Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 15 000 000 - 25500000
Summa langfristiga skulder 15 000 000 25500 000
Kortfristiga slkulder

Skulder till kreditinstitut 11 20 500 000 10 000 000
Deposition 50 000 50 000
Leverantrsskulder 125 458 127334
Skatteskulder 7218 10 570
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 12 789 708 1299 979
Summa kortfristiga skulder 21472 384 11 487 883

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 96 427 320 98 062 289
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forfindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Foridndring av leverantSrsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den 16pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgingar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av langfristiga skulder
Kassaflode fréin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid &rets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2022-01-01
-2022-12-31

-1 119 469
1059 514
-3 352

-63 307

5573
157291

-1 876
9984 156
10 081 837

-241 236
-241 236

-10 500 000
-10 500 000
-659 399

3426 224
2766 825

9(15)

2021-01-01
-2021-12-31

-951 092
1054312
1156

104 376

0

-163 479
-398 124
10490 072
10 032 846

-224 266
-224 266

~11 000 000
~11 000 000
-1191 420

4617 645
3426224
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

10 (15)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokf6ringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Tilldmpade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader

Stambyte

Markanldggningar

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Not 2 Nettoomsiéittning

Arsavgifter

Hyresintikter, bostédder
P-plats och garage

Hyresint, 6vr objekt ej moms
Ovriga fakturerade kostnader

100 ar
40 ar
20 ar

5ar
5-10 a&r

2022

4 245750
587 675
104 175
240

808

4 938 648

2021
4245756
575310
100 800
1440
9707

4 933 013
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Stidkostnader

Hyra av entrémattor
Systematiskt brandskyddsarbete
Snérojning/sandning
Hisskostnader
Besiktningskostnader
Inkdp av parkeringstjénster
Reparationer
Hissreparationer
Tridgérd och utemiljé
Planerat underhall

El

Vérme

Vatten och avliopp
Avfallshantering
Forsdkringskostnader
Kabel-tv

Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Ovriga Serviceavtal
Forhandlingserséttning
Hyressétiningsavgift
Ovriga poster

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift
Porto

Foreningsgemensamma kostnader

Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Hyra kontorsmaskiner
Bankkostnader

Miéklararvode och juridisk konsultation

Projektledning ej aktiverbatt
Underhéllsplan
Ovriga poster

2022
82162
166 589
67 442
6304

0

102 142
4 477
21 094
611

59524 .

16 220
1274
1817331
219 407
835010
194 828
162 229
65 165
22700
124 434
990

901

2 820

6 426
695

435
3981210

2022
120 001
7520
18 423
40 625
97376
14 852
3704
54 909
0

5625
21042
384 077

11 (15)

2021
81051
122 038
65 384
6 304
36 538
84 367
2625
17 422
0

170 297
0

42 356
1454756
150 917
866 401
203 547
161 480
64 203
22 102
41 889
27759
4947
2619

0

695
2344
3632 041

2021
115 261
8 804

0

47 500
94752
15720
3200
111 176
15789
5625
29293
447 120
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Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Ovriga arvoden
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Inglende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade ayskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingaende anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2022
120 000
8 000
19 659
147 659

2022-12-31
108 031 035
108 031 035
-13 877 520

-1 023 607
-14 901 127

93129 908

2022-12-31

463 555
463 555

-415 343
-24 913
-440 256

23299

12 (15)

2021
120 000
0
19110
139110

2021-12-31
107 916 710
114 325
108 031 035
-12 859 629
-1 017 891
-13 877 520

94 153 515

2021-12-31

463 555
463 555

-378 922
-36 421
-415 343

48212
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto

Momsfordran
Avrikningskonto forvaltare
Andra kortfristiga fordringar
Klientmedelskonto Swedbank

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Forsikring

Kabel-TV

Hyra inventarier/verktyg
Hemsida

Serviceavtal hiss
Intékter laddstolpar

2022-12-31

117750
241 236
358 986

-7 809
~10 994
-18 803

340 183

2022-12-31
86329

97
2187672
12

50 000

2 324 110

2022-12-31
33064
39875

4734
642
863

1488

80 666

13 (15)

2021-12-31

7809
109 941
117750

-7 809
0
-7 809

109 941

2021-12-31
86 247

54 971

2 539 886
109 941
50000

2 841 045

2021-12-31
32101
36781

3713
642

0

0

73 237
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Léingivare %
Swedbank 0,97
Swedbank 1,90
Swedbank 1,77
Swedbank 2,775

Avgér kortfristig del

Datum for

rintefindring

2025-10-24
2025-09-25
2023-12-21
2023-02-28

Lénebelopp
2022-12-31

8 000 000

7 000 000
10 500 000
10 000 000
-20 500 000
15 000 000

14 (15)

Lénebelopp
2021-12-31
8 000 000

7 000 000
10 500 000
10 000 000
-10 000 000
25 500 000

Féreningen har l&n som forfaller till betalning under kommande rdkenskapsér, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér 4r finansieringen langfristig och
styrelsens bedomning #r att l&nen kommer forléngas vid forfall. Man har séledes inte nagon avsikt att

amortera av den kortfristiga skulden om 20,5 mkr.

Kortfristig del av langfristig skuld:
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 0 kr
L#n som forfaller inom ett ar: 20 500 000 kr

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Upplupna réntekostnader

Upplupna styrelsearvoden
Bersiknade upplupna sociala avgifter
Berdknat arvode for revision
Forutbetalda avgifter och hyror
Fastighetsel

Fjarrvirme

Avfallskostnader

Underhéllsplan

Snéréjning

Reparationer och underh&ll

Juridisk konsultation

Installationer, ventilation 2022, laddboxar 2021
Ovriga poster

2022-12-31

46 827
128 000
25331
40 000
280 536
32754
127 378
3 064
5625
14114
39 898
9719
36 461
0

789 707

2021-12-31

25391
120 000
22 831
38125
392 837
25419
127 379
2 539
5625
22350
387918
31375
87353
10 837
1299979
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Not 13 Stidllda séikerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 53 000 000 53 000 000
53 000 000 53 000 000

Solna den Vs /% 2023.

L -«
/ ‘ //ﬁikael Leljewahl

Monica Stendahl

Ordforande

W | -

Peter Nycander Michel Rydberg

A e A

Ingeborg Watz Forslund

Vér revisionsberittelse har limnats /¢ / J Q022

9w

CHarbro Karlsson
Auktoriserad revisor




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Ankdammen
Org.nr. 769609-2555

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
~ Ankdammen for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat och kassafldde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Vi dr oberoende i forhatlande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vf;rt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga
ach dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
Aarsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta

verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.

Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sakerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti

for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed

i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt

omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under

hela revisionen. Dessutom;

o identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptédcka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter &r hégre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosdttande av
intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér var revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omstdandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhGrande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan
framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar vi den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hidndelserna pa ett sitt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
ptanerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, ddribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning fér Brf Ankdammen for ar
2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandtar fortusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Vi dr oberoende i forhallande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hdnsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad s& att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeligenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

« foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

+ pa nagot annat sdtt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet
beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka atgérder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsrdttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens

vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfors baseras pa var professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som ar visentliga for verksamheten och dér
avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den /{7 mars 2023

BDO Malardalen AB
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Barbro Karlsson
Auktoriserad revisor
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