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Styrelsen for Brf Ankdammen, med séte i Solna far hdrmed avge &rsredovisning for rdkenskapsaret 2021,
vilket dr foreningens 19:e verksamhetsar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Féreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens
dndamaél 4r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastighet
upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegténsning. Upplételse far
dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéndas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 2 juni 2021.

Féreningens fastighet
Féreningen #ger och forvaltar fastigheten Timmermannen 1 i Solna kommun. Féreningen hade per

2021-12-31 74 bostadstitter och 5 hyresriitter om totalt 474 kvm samt 24 parkeringsplatser, varav
14 platser med motorvérmare och 10 platser med laddningspunkter for elfordon.

Ligenhetsbestind:
Totalt Varav hyresritter
Antal ldgenheter Antal rum Kvm /1gh Antal ldgenheter Kvm/lgh

3 st 1 rum och kok 28-29

34 st 2 rum och kok 61-62 1 62

27 st 3 rum och kdék 78-93 3 81-93
7 st 4 rum och kék 111 - -
8 st 5 rum och kok 116-145 1 145

Utifrdn nuvarande marknadsvirde foreligger det ett stort virde i innehavet av hyresrétterna.

Fastighetsforsikring
Fastigheten #r fullvirdesforsdkrad genom Brandkontoret. Ansvarsforsakring ingér for styrelsen.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift uppgick under 2021 till 1 459 kr per légenhet.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvérdet dr 168 000 000 kr, varav byggnadsvérdet &r 69 000 000 kr och markvérde

99 000 000 kr. Vérdedr &r 1959.
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Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen ombesérjs av Fastum AB, den tekniska forvaltningen av Cemi AB

samt tradgardsskotsel och vinterunderhéll av Crafttech Sverige AB.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan fér féreningens verksamhet som registrerats av

Bolagsverket den 8 juni 2004.

Antalet anstélida
Under aret har foreningen inte haft ndgon anstélld.

Avsiittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond sker enligt underhallsplanen.

Féreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte och amorteringsvillkor framgér av not 12.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstdimma 19 april 2021 haft f6ljande sammanséttning:
Ledaméter Monica Stendahl

Mikael Leljewahl

Andreas Jivsiter
Kari-Pekka Santala
Ingeborg Watz Forslund

Suppleanter Gunilla Djupmark
Peter Nycander

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening. Styrelsen
har haft 15 (15) protokollforda sammantrdden samt ddrutdver haft kontinuerlig kontakt i olika

féreningsangeldgenheter.

I juni 2021 avgick Lennart Astrom som adjungerad styrelseledamot som ansvarat for att ta fram
underlag for beslut om bredband och laddningspunkter fér elfordon.

Revisor
Barbro Karlsson
BDO Milardalen AB

Valberedning
Charlotta Ekstedt, sammankallande

Tobias Bjérch
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Visentliga héndelser under rakenskapsdret

Under &ret har Covid-19 pandemin brett ut sig och paverkat samhillen virlden §ver. Pandemin har dock
inte paverkat foreningens rdkenskaper ndgot da féreningen saknar externa lokalhyresintékter eller andra
intdkter som péverkats av externa faktorer.

Under perioden maj december 2020 utforde Dipart Entreprenad AB ett reparationsarbete av balkar och
pelare p4 kungsaltanen, plan 8. I samband med att arbetet fardigstilides i december 2020 beslutades att
kl4 in tre av balkarnas sidor med plat for att forhindra att vatten tringer ner mellan balkar och pelare.
Underhallskostnaderna skulle ddrmed kunna minskas &ver tid. Detta arbete fardigstélldes under januari
2021. Arets kostnad inklusive projektledning uppgick till tkr 294.

Styrelsen beslot att senareldgga underhllet av smidesrdckena pa plan 8 d& behov fanns att prioritera
andra arbeten.

Brandsikra genomfdrde en brandbesiktning i december 2020. I rapporten fanns tvd anmérkningar som
atgirdades i borjan av februari 2021. 1 april 2021 engagerades Brandkonsulten for att utarbeta en
komplett beskrivning 6ver befintligt brandskydd. Dokumentationen inkluderar bl.a. brandskisser,
inventeringsprotokoll och checklista vid egenkontroll. Kostnaden uppgick till tkr 37.

P4 ordinarie féreningsstimma, 2021-04-19, antogs nya stadgar. Andringen jamfort med tidigare stadgar
rett tilldgg 1 § 5 med texten “Ingdende ersittning for informationséverforing kan erléiggas efter
forbrukning eller med lika belopp per ligenhet”. D4 inte samtliga réstberittigade deltog pa stimman
krivdes beslut pa ytterligare en féreningsstimma. P4 extra foreningsstimma, 2021-05-10, beslutade
stimman anta styrelsens forslag till nya stadgar.

Enligt beslut pa ordinarie foreningsstdmma, 2021-04-19, och extra foreningsstimma, 2021-05-10,
tecknade styrelsen gruppavtal med Tele 2 (f.d. ComHem) med giltighet fr.o.m. 2021-09-01. Avtalet
omfattar bredband hastighet 250/50 samt telefoni bas. Kostnaden ingéar i manadsavgiften.

P4 foreningsstimman beslutades dven att ersétta motorvirmare pé 10 parkeringsplatser med
laddningspunkter for elbilar. Installationskompaniets offert uppgick till tkr 235, Naturvardsverket
beviljade anstkan om bidrag med 50 %. Installationen fardigstélldes i slutet av december och
féreningens del av investering uppgick slutgiltigt till tkr 110. Anstkan om utbetalning gjordes
2021-12-30.

Foreningen registrerades for moms med skattskyldighet fran den 2021-09-01 till {61jd av att den rorliga
kostnaden for elforbrukningen som debiteras nyttjanderéttshavarna utgdr mervérdesskattepliktig
omsittning.

Arbetet med tétning av ventilationskanalerna som paborjades i november 2020 har fortsatt under ar 2021.
Vid filmning av kanalerna framkom att skadorna pa kanalerna var stérre &n vad som tidigare bedomts.
Till foljd av ett mer omfattande arbete har projektet och efterféljande OVK-besiktning inte kunnat
fardigstillas under &r 2021. Utvdrderingen av nya fonsterventiler pAgar fortsatt. Arets kostnad inklusive
konsultkostnader uppgér till tke 1 043,

I mars gjordes en omdragning av dagvattenrdr frdn en pumpgrop till dagvattenservis i kéllarplanet for att
minska risken for vattenskador. Samtidigt anskaffades en ny driinkbar pump med stérre kapacitet.
Kostnaden uppgick till tkr 48.
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Under november anskaffades ytterligare ett cykelskjul, lika befintliga. Investeringen uppgick till tkr 113.
Till en total kostnad av tkr 46 iordningstilldes samtidigt fyra MC/Mopedplatser for uthyrning och buskar
ersattes med kullersten vid bilparkeringen p& husets baksida.

I samband med omforhandling av foreningens 14n p4 Mkr 15 amorterades Mkr 1 pé det rorliga lanet. Ett
nytt lan tecknades pd Mkr 8 med forfallodag 2025-10-25 och med en réntesats pa 0,97 %. Det rorliga
lanet 6kades till Mkr 10 och hade vid tecknandet en réntesats pa 0,28 %.

Arets kostnad for juristarvode uppgar till drygt tkr 110 vilket &r hdnforligt till ombyggnadsérenden i tva
bostadsrittsligenheter, handldggning av forfallna avgifter samt drende i samband med pagaende
ventilationsarbete. Besiktningskostnaderna gillande ombyggnadséirendena uppgick till tkr 22.

Féreningens elkostnad har dkat med tkr 47 (45 %) jamfort med foregéende 4r till f6ljd av den stora
prisskningen pa el. Elforbrukningen har endast dkat marginellt, 1 408 kWh, vilket 4r 1,8 % jimfort med

foregéende ar.
Forvintningar avseende den framtida utvecklingen

Arbetet med titning av ventilationskanaler och nya fonsterventiler med efterféljande OVK-besiktning
berdknas att fardigstillas under ar 2022.

Medlemsinformation

Féreningen hade vid arsskiftet 107 (107) medlemmar. Under 4ret har 14 (10) medlemmar tilltrétt
samt 15 (7), medlemmar uttrétt ur foreningen vid 9 (6) dverlatelser. Under aret
har tva (tre) medlemmar beviljats forlingd andrahandsuthyrning. Per 2021-12-31 finns inga

andrahandsuthyrningar beviljade.

=
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Flerarsoversikt (tkr) 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 4933 4929 4937 4929
Resultat efter finansiella poster -951 -604 453 -599
Arets resultat exkl avskrivningar 103 466 1497 457
Soliditet (%) 62,28 62,07 59,66 58,82
Genomsnittlig skuldrinta (%) 1,70 1,72 1,66 1,90
Lan/kvm bostadsyta kr 5516 5671 6 137 6293
Lé&n/taxeringsvérde (%) 21,13 21,73 23,51 32,40
Fastighetens belaningsgrad (%) 36,23 36,53 39,33 40,06

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Avrets resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Genomsnittlig skuldréinta
Genomsnittlig skuldrinta definieras som réntekostnad i forhallande till genomsnittligt

fastighetslan.

Fastighetsldn/kvm
Foreningens totala fastighetslén dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Fastighetens beldningsgrad (%)

Fastighetens bel&ningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till balansomslutningen.

5(16)
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Forandring av eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid érets

ingdng 66 314 698
Avsittning till

yttre fond

Disposition av

foregdende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets

utgng 66 314 698

Upplatelse
avgift

12 866 473

12 866 473

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade f6rlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets resultat
till yttre fonden avsittes

behandlas s4 att
i ny rakning overfores

Fond for
yttre
underhall

1920 549

446 000

2366 549

Balanserat
resultat

-18 471 858

-446 000

-604 365

-19 522 223

-19 522 223
-951 092
-446 000

-20 919 315

-20919 315
-20 919 315

Arets
resultat

-604 365

604 365
-951 092

-951 092
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Totalt

62 025 497

0
-951 092

61 074 405

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansridkning samt
kassaflddesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rérelseintiikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rarelseresultat

Finansiella poster

Resultat frén andelar i intresseforetag
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

N R W

™

2021-01-01
-2021-12-31

4933013
0
4933 013

-3 632 041
-447 120
-139110

-1 054312

-5272 583

-339 570

0

-611 522

-611 522

-951 092

-951 092
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2020-01-01
-2020-12-31

4929 182
19 236
4948 418

-3199 731
-501 497
-139 550

-1 061 151

-4 901 930

46 488
2500
-653 353
-650 853

-604 365

-604 365

-
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anliggningstillgdngar

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

~I

10
11

2021-12-31

94 153 515
48212
109 941
94 311 668

0
0
94 311 668

2 841045
73237
2914282

836 339
836 339
3 750 621

98 062 289
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2020-12-31

95 057 081
84 633

0

95141 714

0
0
95141 714

2293 886
68 090
2 361 975

2416 587
2 416 587
4778 562

99920276
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Balansrﬁkning Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 79 181 171 79 181 171
Fond for yttre underhall 2366 549 1920 549
Summa bundet eget kapital 81 547 720 81101 720
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -19522 223 -18 471 858
Arets resultat -951 092 -604 365
Summa fritt eget kapital -20 473 314 -19 076 223
Summa eget kapital 61 074 406 62 025 497
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 25 500 000 36 500 000
Summa langfristiga skulder 25 500 000 36 500 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 10 600 000 0
Deposition 50 600 50 000
Leverantorsskulder 127 334 525458
Skatteskulder 10570 9414
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 13 1299979 809 907
Summa kortfristiga skulder 11 487 883 1394 779
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 98 062 289 99 920 276
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Férandring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassafléde fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Forsiljning av finansiella anléggningstillgngar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Foréndring insatskapital

Foréndring av langfristiga skulder
Kassaflide fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avriikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets bérjan
Likvida medel och avriikningskonto vid arets slut

Not 2021-01-01
-2021-12-31

-951 092
1054312
1156

104 376

-163 479
-398 124
10490 072
10 032 846

-224 266
0
-224 266

0
-11 000 000
-11 000 000

-1 191 420

4617 645
3426224
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2020-01-01
-2020-12-31

-604 365
1061 151
44 115

500 901

-1103
280 690
89 751
870 239

-30 675
47 500
16 825

2700 000
-3 000 000
-300 000

587 064

4030 580
4 617 645
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

11 (16)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag,

Anliggningstillgangar
Tilldimpade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader

Stambyte

Markanldggningar

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Not 2 Nettoomséttning

Arsavgifter

Hyresintikter, bostéder
P-plats och garage

Hyresint, vr objekt ej moms
Ovriga fakturerade kostnader

100 ar
40 ar
20 ar

5é&r
5-10 ar

2021
4245756
575310
100 800
1440
9707
4933 013

2020

4 245 249
565 335
100 800
1440

16 358
4929182
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskdtsel
Tradgardsskétsel
Stddkostnader

Hyra av entrémattor
Systematiskt brandskyddsarbete
Snordjning/sandning
Hisskostnader
Besiktningskostnader
Reparationer
Hissreparationer
Tradgard och utemiljo
Planerat underhall

El

Virme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsdkringskostnader
Kabel-tv

Bredband
Forsakringserséttningar
Foérbrukningsinventarier
Foérbrukningsmaterial
Ovriga Serviceavtal
Hyresséttningsavgift
Ovriga poster

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift
Porto

Foreningsgemensamma kostnader

Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Hyra kontorsmaskiner
Bankkostnader

Miéklararvode och juridisk konsultation

Projektledning ej aktiverbart
Underhallsplan
Bygglovsavgifter

Ovriga poster

2021

81 051
122 038
65 384
6304
36 538
84 367
2625
17 422
170 297
0

42 356
1454 756
150 917
866 401
203 547
161 480
64 203
22102
41 889
0
271759
4947
2619
695
2344
3632 041

2021
115261
8 804

0

47 500
94 752
15720
3200
111 176
15789
5625

0
29293
447 120
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2020
77220
130 506
66 771
6304

0

18 285
2 563
15903
184 906
7928

0

1441 368
104 560
752 556
201 092
103 110
63 982
22 031
0

-19 768
14112
1876
2756
695

975
3199731

2020
112 891
6198
827

44 875
92 624
25610
3295
65 863
96 497
5000
12 900
34917
501 497
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Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 7 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingéende anskaffningsvérden
Inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2021
120 000
19110
139 110

2021

107 916 710
114 325
108 031 035

-12 859 629
-1017 891
-13 877 520

94 153 515

2021

463 555
0
463 555

-378 922
-36 421
-415 343

48212
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2020
120 000
19550
139 550

2020
107916 710
107 916 710
-11 841738

-1 017 891
-12 859 629

95 057 081

2020

432 880
30 675
463 555

-335 662
-43 260
-378 922

84 633
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvérden
Ink6p
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 9 Langfristiga virdepappersinnehav

Aktier i Fastum UBC Forvaltning AB; 556730-0883
Avyttring 2020

Aktierna sédlda december 2020 till en summa av 50 000 kr.

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekonto

Momsfordran
Avrikningskonto férvaltare
Andra kortfristiga fordringar
Klientmedelskonto Swedbank

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsdkring

Kabel-TV

Hyra inventarier/verktyg
Ekonomisk férvaltning
Hemsida

2021

7 809
109 941
117750

-7 809
0
-7 809

109 941

2021-12-31
0
0
0

2021-12-31
86 247

54 971
2539 886
109 941

50 000

2 841 045

2021-12-31
32101

36 781
3713

0

642

73237
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2020

7809

7 809

-7 809

-7 809

2020-12-31
47 500

-47 500

0

2020-12-31
86 247

0
2151058
6 581

50 000
2293 886

2020-12-31
32102
5938
4331
25719

0

68 090
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Not 12 Skulder till kreditinstitut

Riintesats Datum for Lanebelopp

Langivare % rintedindring 2021-12-31
Swedbank 0,97 2025-10-24 8 000 000
Swedbank 1,90 2025-09-25 7 000 000
Swedbank 1,77 2023-12-31 10 500 000
Swedbank 0,28 rorlig 10 000 000
Avgar kortfristig del -10 000 000
25 500 000

15(16)

Lanebelopp
2020-12-31
15 000 000
7 000 000
10 500 000
4 000 000

0

36 500 000

Féreningen har 1dn som f6rfaller till betalning under kommande rikenskapsér, varfor de i bokslutet

redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér 4r finansieringen langfristig och

styrelsens bedémning 4r att l&nen kommer forldngas vid férfall. Man har saledes inte ndgon avsikt att

amortera av den kortfristiga skulden om 10 mkr.
Kortfristig del av langfristig skuld:

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 0 kr
Lén som forfaller inom ett ar: 10 000 000 kr

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2021-12-31

Upplupna réntekostnader 25391
Upplupna styrelsearvoden 120 000
Berdknade upplupna sociala avgifter 22 831
Ber#knat arvode for revision 38125
Férutbetalda avgifter och hyror 392 837
Fastighetsel 25419
Fjérrvdrme 127 379
Avfallskostnader 2539
Underhéllsplan 5625
Snéréjning 22350
Reparationer och underhéll 387918
Hyra kontorsmaskin 0
Juridisk konsultation 31375
Installtion laddboxar 87 353
Ovriga poster 10 837
1299979

2020-12-31

64 833
120 000
22 831
38 125
404 983
11716
102 271
7 555
5000

6 765
11369
6175

0

0

8284
809 907
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Not 14 Stillda sikerheter
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Ankdammen
Org.nr. 769609-2555

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Ankdammen for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vdsentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 december 2021 och av dess
finansiella resultat och kassafldde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”, Vi dr oberoende i férhallande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedomer ar nddvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppriattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsitta
verksamheten, Den upplyser, ndr sa &r tilldmpligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet-om
huruvida arsredovisningen som hethet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt 1SA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptédcka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tililsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Déssutom:

« jdentifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
indamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hbgre @n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgirder som dr [dmpliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

« drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osikerhetsfaktor som avser sidana handelser eller
forhallanden som kan teda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida hindelser eller forhallanden gdra att en forening
inte langre kan fortsdtta verksamheten.

« utvdrderar vi den Gvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

_planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for

den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en

revision av styrelsens forvaltning for Brf Ankdammen for ar
2021 samt av forslaget till dispositioner betréffande

foreningens vinst eller fortust.

Vi tillstyrker att féreningsstdamman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledamadter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
“Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortiépande beddma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

. foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

« pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimtlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller
férsummelser som kan foranleda ersédttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdSme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av

rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa var professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar
avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for
féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrattslagen.
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