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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Bostadsrittsféreningen Ankdammen fér hdrmed avge sin arsredovisning f6r
rikenskapsaret 2004-01-01 — 2004-12-31, foreningens 2:a rikenskapsar.

Verksamhetens art och inriktning

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostider 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning.

Allméant om verksamheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Timmermannen 1 1 Solna kommun. Féreningen
har 57 medlemmar och upplater hdrutéver 1 lokal och 14 hyresritter. En lokal har varit vakant
under rikenskapséaret. Den tekniska och ekonomiska férvaltningen ombesdrjs av Bromma
Fastighetsfoérvaltning AB. Fastigheten &r fullvardesforsikrad genom Brandkontoret. Ansvars-
forsdkring ingér for styrelsen.

Foreningen har inga anstillda.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret och efter dess slut

Bostadsréttsforeningen registrerades 2003-01-21 men bedrev ingen verksamhet under ar
2003. Foreningen namnéndrades 2004-03-10 till Bostadsrittsféreningen Ankdammen infor
forvarv av fastigheten Timmermannen 1 1 Solna kommun vilket skedde 2004-06-16.

Under rikenskapséret har endast 16pande underhall genomforts.

Foljande ombyggnads- och underhéllsarbeten planeras till nistkommande rikenskapsar:

Beskrivning Beriknad kostnad
Justering av fonster samt malning av fénsterbagar 1.200 kkr
Justering och byte av radiatorventiler samt radiatorer plan 8 500 kkr
Renovering tvittstuga 200 Kkkr
Byte expantionskarl 100 kkr
Spolning av stammar samt rérinspektion 75 kkr
Byte cirkulationspump for virmesystem 30 kkr
Foreningsfragor

Styrelsen har haft 11 protokollférda sammantriden samt ddrutdver haft kontinuerlig kontakt
1 olika foreningsangeldgenheter.

Tre av initialt 17 hyresgister har utnyttjat sin ritt och betalt insats samt uppléatelseavgift
senast 2004-12-16.

Av foreningens medlemslédgenheter har 3 $verlatits under aret.
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Forslag till resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande

Arets resultat 309 647
Avsittning till yttre fond, 0,3 % av taxeringsvardet - 84 810
224 837

Styrelsen foreslar att:

- 1 ny rékning balanseras 224 837
224 837

Vad betriffar féreningens resultat och stillning i 6vrigt, hidnvisas till efterfoljande resultat-
och balansrikning samt finansieringsanalys med tillhdrande bokslutskommentarer. Alla
belopp uttrycks i svenska kronor dér ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Not 2004
Fastighetens intdkter
Arsavgifter 1050035
Hyresintikter 1 057 662
Ovriga rorelseintikter 1943
Summa intikter 2 109 640
Fastighetens kostnader
Driftskostnader 2 - 586615
Underhéllskostnader - 153314
Fastighetsskatt - 134 969
Ovriga externa kostnader 3 - 195963
Avskrivningar 1,4 - 129289
Summa kostnader -1 200 150
Roérelseresultat 909 490
Resultat fran finansiella investeringar
Rinte- och dvriga finansiella intdkter 207 483
Rénte- och &vriga finansiella kostnader - 828559
Resultat efter finansiella poster 288 414
Resultat fore skatt 288 414
Skatt pa arets resultat - 63577

Arets resultat

224 837
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BALANSRAKNING
Not 2004-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstiligingar
Byggnader 5 47537911
Mark och markanldggningar 6 42 435 000
89972 911
Summa anldggningstillgangar 89 972 911
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga kortfristiga fordringar 11 008
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 7 38 878
49 886
Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar 8 11 003 238
11 003 238
Kassa och bank 1538 793
Summa omséttningstillgdngar 12 591 917

SUMMA TILLGANGAR

102 564 828




Brf Ankdammen
Org nr 769609-2555

BALANSRAKNING
Not 2004-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 9
Bundet eget kapital
Insatser 51 960 607
Upplatelseavgifter 90 564
Yttre fond 84 810
52 135981
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -84 810
Arets resultat 224 837
140 027
Summa eget kapital 52 276 008
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 49 000 000
49 600 000
Kortfristiga skulder
Forutbetalda hyror 387 130
Leverantorsskulder 141230
Skatteskuld 63 577
Ovriga kortfristiga skulder 139 752
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 11 557 131
Summa kortfristiga skulder 1288 820
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 102 564 828
POSTER INOM LINJEN
Stiilllda sikerheter och ansvarsférbindelser
Lan hos kreditinstitut
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckning 49 000 000
Ansvarsforbindelser Inga
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FINANSIERINGSANALYS
Not 2004
Den lépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 288414
Justering f6r poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 129 289
417 703
Betald inkomstskatt - 63 577
Kassafléde fran den lopande verksamheten fore
fordndringar av rérelsekapital 354 126
Kassaflide fran forindringar i rovelsekapital
Okning av rorelsefordringar - 49 886
Okning av rérelseskulder 1288 820
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1593 060
Investeringsverksamheten
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark 5,6 - 90102200
Kortfristiga placeringar - 11003238
Kassaflode fran investeringsverksamheten - 101 105 438
Finansieringsverksamheten
Inbetalning av insatser 51 960 607
Inbetalning av upplételseavgifter 90 564
Okning av langfristiga skulder 49 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 101051171
Arets kassaflode 1538793

Likvida medel fran arets borjan
Likvida medel vid arets slut

1538 793
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Not 1 — Allmént

Redovisningsprinciper
De redovisningsprinciper som tillimpas Gverensstimmer med Arsredovisningslagen
samt rekommendationer och uttalanden fran Bokforingsndmnden.

Virderingsprinciper m m
Arsavgifter och hyror intiktsférs i samband med avisering/fakturering vilket sker mdnadsvis
for lagenheter och kvartalsvis for lokaler.

Tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningskostnaden om inget
annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgingar

Anliggningstillgingarna redovisas till anskaffningskostnad med avdrag for planmassiga
avskrivningar baserade pa en bedomning av tillgngarma ekonomiska livslingd.

Avskrivningar enligt plan % 2004
Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader 0,5%
Mark -

Avskrivningssatserna avser arsbasis.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta.

Personal
Styrelsen uppbir arligt arvode som bestims pa féreningsstimman.

Stadning, teknisk och ekonomisk forvaltning utférs av fristdende konsultforetag dar
foreningen ej har ndgot arbetsgivaransvar.

Not 2 — Driftskostnader

2004
El 73 935
Virme 242 934
Vatten 77613
Sophdmtning 9512
Stadning 21 590
Grovsopor 18 519
Snoérdjning 22 404
Mark och triadgardsskotsel 75 343
Fastighetsskotsel enligt avtal 42 936
Ovriga driftskostnader 1829

586 615



Brf Ankdammen
Org nr 769609-2555

Not_3 — Ovriga externa kostnader
Styrelsearvode

Revisionsarvode

Administrativ férvaltning enligt avtal
Ovriga forvaltningskostnader
Bankkostnader

Ovriga externa kostnader
Fastighetsforsdkring

UPC kabel-TV

Trivselkostnader

Not 4 - Avskrivningar av materiella anldegoninostillocingar
Byggnad

Not S - Bvgonad
Ackumulerade anskaffningsvirden
Nyanskaffningar

Ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning enligt plan

Redovisat viirde vid arets slut
Not 6 —- Mark och markanlégoningar

Ackumulerade anskaffningsvirden
Nyanskaffningar

Redovisat virde vid arets slut

Taxeringsvirde

Byggnad
Mark

Not 7 - Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Hyror och avgiftsfordringar

Fastighetsforsikring

Kabel-TV

Not 8 — Kortfristica placeringar
Svenska Obligationer, FN Sverige

2004
35000
15000
52195
25247

6289
12 408
26 886
18934

4 004

195 963

2004

129 289

2004-12-31

47 667 200

- 129289

47 537 911

2004-12-31

42 435 000

42 435 000

27 570 000
24 544 000
52 114 0600

2004-12-31
7153
22750
8975

38 878

2004-12-31
11 003 238
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Not 9 — Forindring i eget kapital

Insatser Bundna- Balanserat Arets

fonder Resultat Resultat

Inbetalning av insatser 51 960 607 - - -

Upplatelseavgifter under aret - 90 564 - -

Avsittning yttre fond - 84 810 - 84 810 -

Arets resultat - . = 224 837

Vid arets slut 51 960 607 175 374 -84 810 224 837

Not 10 — Skulder till kreditinstitut Réntesats Belopp Villkors-

2004-12-31 2004-12-31 indring

Ostgota Enskilda Bank 2,43% 29000 000 rorligt

Ostgota Enskilda Bank 3,75% 10 000 000 2006-06-16

Ostgota Enskilda Bank 4,58 % 10 000 000 2008-06-16
49 000 000
Not 11 — Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 2004-12-31
Ostgota Enskilda Bank 383 639
Fjarrvarme 73 610
El 15 886
Styrelsearvode 35000
Revisionsarvode 15 000
Ovriga forvaltningskostnader 17 463
Ovriga upplupna kostnader 16 533
557131
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Min revisionsberittelse betraffande denna arsredovisning har avgivits den ! /5~ 2005
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i BOSTADSRATTSFORENINGEN ANKDAMMEN
Org nr 769609-2555

Vi har granskat arsredovisningen, rdkenskaperna samt styrelsens forvaltning for ar 2004.

Det ér styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid uppréttande av arsredovisningen. Vért ansvar 4r att
uttala oss om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsakra oss om att drsredovis-ningen inte
inneh&ller visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av under-lagen for
belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. I en revision ingdr ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma den samlade
informationen i drsredovisningen. Vi har granskat visentliga beslut, atgarder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedoma om nagon styrelseledamot ar
ersattningsskyldig mot foreningen eller pa annat sitt har handlat i strid med Bostadsritts-
lagen eller foreningens stadgar. Vi anser att vér revision ger oss rimlig grund for véra
uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och god redovis-
ningssed och ger didrmed en rittvisande bild av foreningens resultat och stallning i enlighet
med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovis-

ningens ovriga delar.

Vi tillstyrker

att resultatrikningen och balansrakningen faststalls

att resultatet disponeras enligt forslaget i forvaltningsberittelsen samt
att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Stockholm 2005-05-11
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BDO Féinstein Ravision AB

UIf Jarlebro
Aukt revisor



