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Styrelsen for Brf Ankdammen, med séte i Solna far hirmed avge &rsredovisning f6r rakenskapsaret 2018,
vilket dr foreningens 16:e verksamhetsér.

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdént om verksamheten

Féreningen 4r privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens dndamal &r att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till

bostadsligenhet eller lokal.

Féreningens stadgar

P4 extra foreningsstimma, 2018-02-06, antogs nya stadgar. Andringarna jamfort med tidigare stadgar 4r
en anpassning till den uppdaterade bostadsrittslagen och féreningen har darfér dndrat § 27 som redogér
for styrelsens skyldighet att hilla &rsredovisning och revisionsberdttelse tillginglig samt § 30 som anger
tid for kallelse till ordinarie och extra féreningsstimma. D4 inte samtliga rostberdttigade medlemmar var
nérvarande krivdes beslut pd ytterligare en féreningsstdmma. P4 ordinarie foreningsstdmma,
2018-04-10, beslutade stimman att anta styelsens forslag till nya stadgar.

Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 11 maj 2018.

Féreningens fastighet

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Timmermannen 1 i Solna kommun.
Foreningen har 73 bostadsritter och upplater harutsver 6 hyresrétter om totalt 536 kvm

samt 24 parkeringsplatser.

Ligenhetsbestand:
Totalt Varav hyresritter
Antal ligenheter Antal rum Kvm /1lgh Antal ligenheter Kvm/lgh
3 st 1 rum och kék 28-29 - -
34 st 2 rum och kok 61-62 2 62
27 st 3 rum och kék 78-93 3 81-93
7 st 4 rum och kék 111 - -
8 st 5 rum och kosk 116-145 1 145

Utifran nuvarande marknadsvirde foreligger det ett stort virde i innehavet av hyresritterna.

Fastighetsforsdkring
Fastigheten 4r fullvirdesférsdkrad genom Brandkontoret. Ansvarsforsikring ingar for styrelsen.
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Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift uppgick under 2018 till 1 337 kr per ldgenhet.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet &r 125 000 000 kr, varav byggnadsvardet &r 65 000 000 kr och markvérde

60 000 000 kr. Vérdedr dr 1959.

Forvaltning
Den ekonomiska férvaltningen ombesdrjs av Fastum AB, den tekniska

forvaltningen av Cemi Férvaltning AB samt tradgardsskétsel och vinterunderhéll av Crafttech
Sverige AB.

Ekonomisk plan

Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for féreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket
den 8 juni 2004.

Antalet anstéllda
Under &ret har foreningen inte haft ndgon anstalld.

Avsittning till vitre fond
Avsittning till yttre fond sker enligt underhéllsplanen.

Féreningens fastighetslan

Kreditinstitut, rinte och amorteringsvillkor framgér av not 12.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdmma 10 april 2018 haft f6ljande sammansittning:
Ledamoter Monica Stendahl
Britta Gustafsson
Marten Ahstrém
Tobias Bjsrch
Kari-Pekka Santala
Suppleanter Mikael Eriksson
Gunilla Djupmark

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i férening.
Styrelsen har haft 17 (16) protokollférda sammantriden samt darutdver haft kontinuerlig

kontakt i olika féreningsangelédgenheter.

Revisor
Barbro Karlsson
BDO Milardalen AB

Valberedning
Helena Sabelstrém Sammankallande

Fredrik Boulund
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Vésentliga hindelser under rikenskapsdret

Under sommaren 2018 genomférdes en stérre renovering av hissen i port nr 31 omfattande bl.a.
ny teknik, byte till lttviktskorg, ny innerddrr och ny inredning till en total kostnad av Tkr 688.

Vinden har tilliggsisolerats, trapphuset i port nr 29 har mélats om, armaturerna i trapphus nr 29
har ersatts med sensorstyrd ledbelysning och del av parkeringen pé husets framsida har

asfalterats om. Kostnaden uppgick till Tkr 628.
Under aret har en ny tvittmaskin anskaffats. Investeringen uppgick till Tkr 50.

I samband med omférhandling av féreningens 1&n p& Mkr 10 amorterades Mkr 1 pa det rorliga
lanet. Ett nytt 1&n tecknades pa 7 ar med forfallodag 2025-09-25 och med en rdntesats pa 1,90 %.
Det rérliga lanet 8kades till Mkr 8 och hade vid tecknandet en réntesats pa 0,49 %.

I november 2018 tecknade féreningen ett tjinsteavtal med Norrenergi AB géllande Varmesmart
med NODA. Tjansten dr en samling av olika energitjénster for att styra om fastighetens vdrme-
system bittre 4n traditionell styrning. Avsikten 4r att minska och effektivisera anvéndningen av

fjarrvirme. Den uppskattade energibesparingen beriknas till 8 %.

I december 2018 genomférdes en spolning av stammar och vattenlas i samtliga lgenheter
och allméinna utrymmen samt filmning av vissa stammar. Négra fa brister patalades vilka
kommer att atgirdas under varen. Kostnaden beréknas understiga Tkr 50.

Férvéantningar avseende den framtida utvecklingen
Féreningen planerar att under varen ar 2019 byta befiniliga armaturer i trapphuset i port nr 31

till en energieffektivare ledbelysning som 4r sensorstyrd, motsvarande den som ar 2018
installerats i port nr 29. I samband med att detta arbete utfors planeras dven en ommélning av

trapphuset. Den totala kostnaden berdknas till Tkr 362.
Vidare planeras en renovering av pelarna pa kungsaltanen och samtliga smidesracken pa plan 8

till en berdknad kostnad av Tkr 265.
Fastighetsiigarna har fatt i uppdrag att under februari ménad uppdatera féreningens energi-

deklaration fran ar 2009.

Féreningen har for avsikt att under 4r 2019 amortera Msek 1 pé det rorliga ldnet.

Medlemsinformation

Féreningen hade vid arsskiftet 105 (112) medlemmar. Under aret har 13 (14) medlemmar tilltratt
samt 20 (11), medlemmar uttrétt ur foreningen vid 9 (9) antal Sverlételser. Tva (fyra) medlemmar

har beviljats andrahandsuthyrning under aret.
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Flerarsoversikt (tkr) 2018 2017 2016 2015
Nettoomséattning 4929,03 4 926,01 4 888,87 4 965,10
Resultat efter finansiella poster -589.,40 -753,85 -5 479,95 10,92
Arets resultat exkl avskrivningar 457,17 294,07 -4 440,47 1052,32
Soliditet (%) 58,82 58,53 57,17 57,47
Genomsnittlig skuldrdnta (%) 1,80 2,33 2,30 2,41
Lan per kvm bostadsyta kr vid

arets utgéng (kr) 6 293,00 6 448,00 6 759,00 6 759,00
Léan i forhéllande till

taxeringsvirde (%) 32,40 33,20 34,80 35,05
Fastighetens beldningsgrad (%) 40,06 40,43 40,88 41,00
Nettoomsitining

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intidktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordindra intikter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arets resultat exkl avskrivningar

Arets resultat med justeringar av kostnader f6r avskrivning av féreningens fastighet.

Genomsnittlig skuldrénta
Genomsnittlig skuldrénta definieras som réntekostnad i forhillande till genomsnittligt fastighetslén.

Fastighetslan/kvim
Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av féreningens fastighet.

Fastighetens beléningsgrad (%)

Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetsldn i forhallande till balansomslutningen.
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Férdandring av eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets
ingang
Disposition av
féregende
ars resultat:
Avséttning yitre
fond, 2018
Tanspréktag yttre
fond, 2017
Arets resultat
Belopp vid érets
utgdng

65 618 943

65 618 943

Fond for

Upplitelse yttre
avgift underhall

10 862 228 1712 600
318 000

-768 451

10 862 228 1261 549

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér aft den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad férlust
arets forlust
till yttre fonden avsittes

behandlas s att
i ny rakning verfores

Balanserat
resultat

-17 362 730

-753 847

-318 060

768 451

-17 666 126

-17 666 127
-599 401
-318 000

-18 583 528

-18 583 528
-18 583 528

Arets
resultat

=753 847

753 847

-599 401

-599 401

5(14)

Totalt

60 076 594

0
-599 401

59 477 193

Foretagets resultat och stillning i Svrigt framgér av efterf6ljande resultat- och balansrikning samt
kassaflsdesanalys med tilliggsupplysningar.



Brf Ankdammen
Org.nr 769609-2555

Resultatriakning

Rorelseintikter
Nettoomsittning
Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Avets resultat

Not

s W

2018-01-01
-2018-12-31

4929 026
4929 026

-3 258 003
-336 485
-97 384

-1 056 573
-4 748 445

180 581

704

-780 686

-779 982

-599 401

-599 401

6 (14)

2017-01-01
-2017-12-31

4 926 008
4 926 008

-3 136 516
-403 113
-109 183

-1 047917

-4 696 729

2291279

1750
-984 876
-983 126

~753 847

-753 847
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Balansrikning Not
TILLGANGAR

Anligeningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark 6
Maskiner och andra tekniska anlédggningar 7
Inventarier, verktyg och installationer 8

Summa materiella anliggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgdngar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 9
Summa finansiella anliggningstillgingar

Summa ankiggningstillgdngar

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 10
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 11
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

2018-12-31

97 092 863
128 032
585

97221 480

47 500
47 500
97 268 980

1994 836
47 375
2042211

1799 070
1799 070
3841281

161 116 261

7(14)

2017-12-31

98 110 754
114 802
2147

98 227 703

47 500
47 500
08 275203

1 825 747
61 440
1 887 187

2 481 680
2 481 680
4 368 867

102 644 070
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Balansrﬁkning Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 76 481 171 76 481 171
Fond f6r yttre underhéil 1261 549 1712000
Summa bundet eget kapital 77 742 720 78193 171
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -17 666 127 -17 362 730
Arets resultat -599 401 753 847
Summa fritt eget kapital -18 265 528 -18 116 577
Summa eget kapital 59477192 60 076 594
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 40 500 000 41 500 000
Summa langfristiga skulder 40 500 000 41 500 000
Kortfristiga skulder

Deposition 50 000 0
Leverantdrsskulder 311225 229 406
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 14 771 844 838 070
Summa kortfristiga skulder 1133 069 1067 476

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 101 110 261 102 644 070
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar f&r poster som inte ingdr { kassaflédet
Fordandring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
férindring av rérelsekapital

Kassafléde fran forindring av rérelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar

Fordandring av leveranttrsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordndring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid érets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid drets slut

Not

2018-01-01
-2018-12-31

-599 401
1056 573
3002

460 174

11335
81819
-16 228
537 100

-50 350
-50 350

-1 000 000

-1 600 000

-513 250

4122273
3 609 023

9 (14)

2017-01-01
-2017-12-31

-753 847
1047917
1901

295971

109 357

-1 089 523
77 069
-607 126

-84 638
-84 638

-2 000 000
-2 000 000
-2 691 764

6 814 037
4122273
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Noter

Not I Redovisningsprinciper
Allméinna upplysningar

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfdringsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlédggningstillgdngar
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillodngar

Byggnader 100 &r

Stambyte 40 ar

Markanliggningar 20 ar

Maskiner och andra tekniska anldggningar 5 &r

Inventarier, verktyg och installationer 5&r

Not 2 Nettoomséttning
2018 2017
Arsavgifter 4201116 4201116
Hyresintékter, bostiader 616 569 611530
P-plats och garage 100 800 100 800
Hyresint, 6vr objekt ej moms 1440 1440
Ovriga fakturerade kostnader 9101 11122
4929 026 4 926 008
Not 3 Driftskostnader

2018 20617
Fastighetsskétsel 84 375 81449
Tradgéardsskotsel 129 167 130 070
Stddkostnader 73 095 68 352
Snéréjning/sandning 72 901 43125
Hisskostnader 3 840 6 657
Besiktningskostnader 18 650 0
Reparationer 101 33 156 148
Hissreparationer 6 499 48 634
Tradgérd och utemiljo 70 375 0
Planerat underhéll 1273 264 1189 875
El 149 570 127 055
Vérme 843 309 863 872
198 907 202 345

Vatten och avlopp
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Avfallshantering
Forsakringskostnader
Sjdlvrisker

Kabel-tv

Bredband
Férbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Korttidshyra av invent/verktyg
Ovriga Serviceavtal
Hyressédttningsavgift

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift

Fast.skatt/avgift dndrad tax

Porto

Fareningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk férvalining
Bankkostnader

Maklararvode och juridisk konsultation
Projektiedning ej aktiverbart
Underhélisplan

Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

72722
62 292
50 005
21 209
4518
639
1771
16 209
2513
834

3 258 003

2018
106 255
632
2920

3 850
31250
90 222
2180
18 550
49719
3750
27157
336 485

2018
50 000
7384
97 384

2018-12-31

107 916 710
107 916 710

-9 805 956
-1017 891
-10 823 847

97 092 863

11 (14)

112975
64 036
182

20 863
4248

0

1749
14 881
0

0

3136 516

2017
103 253
-1 180
4518

4 960
38125
87795
1946
16 759
105 798
4750
36 389
403 113

2017
%0 000
19 183

109 183

2017-12-31

107916 710
167 916 716

-8 788 065
-1 017 891
-9 805 956

98 110 754
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Not 7 Maskiner och andra tekniska anliiggningar

Ingaende anskaffningsvirden

Inkdp

Férséljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Férséljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Férséljiningar/utrangeringar

Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 9 Langfristiga virdepappersinnehav

Aktier i Fastum UBC Férvaltning AB; 556730-0883

25 st aktier a 1 900 kr.

2018-12-31

256 595

50350
-20 707
286 238

-141 793
20707
=37 120
-158 206

128 032

2018-12-31

7809
0
7 8G9

-5 662

0
-1 562
-7224

585

2018-12-31
47 500
47 500

12 (14)

2017-12-31

374 787

84 638
-202 830
256 595

-316 159
202 830
-28 464

-141 793

114 802

2017-12-31

15 591
-11782
7 8G9

-15 882
11782
-1 562
-5 662

2147

2017-12-31
47 500
47 500




Brf Ankdammen
Org.nr 769609-2555

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekonto

Skattefordran
Avrikningskonto forvaltare
Ovriga kortfristiga fordringar
Klientmedelskonto Swedbank

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Forutbetalda forsdkringspremier
Forutbetalt Kabel-tv

Forutbetald ekonomisk forvaltning
Forutbetald hyra av inventarier/verktyg
Upplupen andrahandsuthyrning

Not 12 Skulder till kreditinstitut
Datum for
rintedndring

2021-11-25
2025-09-25
2023-12-31

rorlig

Langivare
Swedbank,
Swedbank,
Swedbank,
Swedbank,

1,89%
1,900%
1,77%
0,703%

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader

Upplupna styrelsearvoden
Beriknade upplupna sociala avgifier
Beriiknat arvode for revision
Férutbetalda avgifter och hyror
Fastighetsel

Fjdrrvdrme

Avfallskostnader

Reservation underhéllsplan
Snoréjning

Upplupna kostnader for projektledning
Upplupna kostnader for vattenskada
Sj#vrisker

Reparation hyresratt

2018-12-31
131936
50273
1759 954
2673

50 000

1 994 836

2018-12-31
28 750
5419

0

4106
9100

47 375

Lénebelopp
2018-12-31

15 000 000
7 000 000
10 500 000
8 000 000
40 500 000

2018-12-31
65128
50 000
17 831
30 000

392 827
14 528
125 445
3484
5000
10 401
0

0

8 500

8 700
771 844

13(14)

2017-12-31
131 879
53275

1 640 593
0

0
1825747

2017-12-31
28 750
5301
23425
3966

0

61 440

Lénebelopp
2017-12-31

15 000 000
10 000 000
10 500 000

6 000 000
41 500 000

2017-12-31
106 234
90 000
28 278
35000
406 198
12109
115 269
4702
5000
6250
4031
25 000
0

0

838 671
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Not Stillda sikerheter

2018-12-31 2617-12-31
Fastighetsinteckningar 53 000 000 53 000 000
53 000 000 53 0600 000

Solna den £~ /#4420 9

" Monica Stendahl
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" Barbro Karlsson
Auktoriserad revisor
BDO Mailardalen AB
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Ankdammen for ar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 december 2018 och av
dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprittas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer
ar nédvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedémningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alitid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter
kan uppsta pa grund av cegentligheter eller fel och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvadndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

= identifierar och bedGmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgbra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre &n for en
vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hinsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

= utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

» drar vi en slutsats om [@mpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund
i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens férmaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osgkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida hdndelser eller férhallanden gbéra att en
forening inte langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar vi den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort
en revision av styrelsens férvaltning for Brf Ankdammen
for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Vi dr oberoende i forhatlande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och Andaméalsentiga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn
till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning
och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska
angeligenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranteda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller

- p& nagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad
av sikerhet bedoma om fdrslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen
garanti fér att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka
atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett

férslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvénder vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
var professionella bedémning med utgangspunkt i risk
och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgdrder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga far verksamheten och dar
avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for
féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forsiag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.
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