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Styrelsen for Brf Ankdammen, med site i Solna far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2017,
vilket dr foreningens 15:e verksamhetsér.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdcnt om verksamheten

Féreningen 4r privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens &ndamél &r att
framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadslidgenheter och lokaler med nyttjandertt och utan tidsbegransning. Upplatelse f&r dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement till
bostadsidgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar

Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 1 september 2015.

P4 extra foreningsstimma, 2018-02-06 antogs nya stadgar. Andringarna jamfort med tidigare stadgar ar
en anpassning till den uppdaterade bostadsréttslagen och foreningen har dérfor dndrat § 27 som redogdr
for styrelsens skyldighet att hélla arsredovisning och revisionsberéttelse tillgdnglig samt § 30 som anger
tid for kallelse till ordinarie och extra féreningsstdmma.

D4 inte samtliga rostberittigade medlemmar var nirvarande krivs dven beslut pa ytterligare en
féreningsstdimma.

Foreningens fastighet

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Timmermannen 1 i Solna kommun.
Féreningen har 73 bostadsriétter och upplater harutover 6 hyresrétter om totalt 536 kvm

samt 24 parkeringsplatser.

Lagenhetsbesténd:

Totalt Varav hyresritter
Antal ldgenheter Antal rum Kvm /lgh Antal lagenheter Kvm/lgh
3 st 1 rum och kok 28-29 - -
34 st 2 rum och kok 61-62 2 62
27 st 3 rum och kok 78-93 3 81-93
7 st 4 rum och kok 111 - -
8 st 5 rum och kok 116-145 1 145

Utifran nuvarande marknadsvirde foreligger det ett stort vérde i innehavet av hyresritterna.

Fastighetsforsdkring
Fastigheten dr fullvirdesforsdkrad genom Brandkontoret. Ansvarsforsiakring ingér for styrelsen.
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Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift uppgick under 2017 tifl 1 315 kr per lagenhet.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet &r 125 000 000 kr, varav byggnadsvirdet &r 65 000 000 kr och markviérde

60 000 000 kr. Véardear dr 1959.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen ombesdrjs av Fastum UBC Férvaltning AB, den tekniska

forvaltningen av Cemi Forvaltning AB samt trédgéardsskétsel och vinterunderhéll av Crafttech
Sverige AB.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for féreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket

den 8 juni 2004.

Antalet anstilida
Under éret har foreningen inte haft nagon anstélld.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond sker enligt underhallsplanen.

Foreningens fastighetsian
Kreditinstitut, rdnte och amorteringsvillkor framgér av not 12.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstdmma 4 april 2017 haft foljande sammansétining:

Ledamoter Monica Stendahl
Britta Gustafsson
Marten Ahstrom
Tobias Bjorch
Gustaf Forssell

Suppleanter Peter Schuliz
Gunilla Djupmark

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tvd i forening.
Styrelsen har haft 16 (18) protokollfsrda sammantriden samt dédrutover haft kontinuerlig

kontakt i olika foreningsangeldgenheter.

Revisor
Barbro Karlsson
BDO Milardalen AB

Valberedning
Helena Sabelstrom Sammankallande

Sara Roos
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Visentliga hindelser under rdkenskapsaret

Under sommaren 2017 genomfordes en stdrre renovering av hissen i port nr 29 omfattande bl.a.
ny teknik, byte till lattviktskorg, ny innerddrr och ny inredning till en total kostnad av Tkr 728.
Vidare renoverades sockeln runt byggnaden, del av kéllargolven spacklades och mélades och
en allmin uppfrischning av tvittstugorna genomf{ordes som bl.a. inkluderade mélning och

byte av ndgra dorrar. Kostnaden uppgick till Tkr 540.

Under &ret har tva torktumlare och en mangel anskaffats. Investeringen uppgick till Tkr §5.

Styrelsen har under &ret gatt igenom och utvérderat ett flertal leverantSrsavtal.

Utvirderingen resulterade i att avtalet med Craft Tech Sverige AB géllande tradgérdsskétseln
omfsrhandlades och nytt avtal tecknades med en 16ptid pd tva &r.

Avtalet med Stena Recycling AB avslutades per 2017-10-31 och nytt avtal for hiimtning

av fastighetsniira insamlade forpackningar och tidningar tecknades med Suez

och giller fr.o.m. 2017-11-01. Avtalet har en 16ptid pé ett ar.

Den planerade stamspolningen har senarelagts da behov inte bedémts foreligga under ar 2017.

Foreningen har under aret amorterat Msek 2 pa det rorliga 1anet.

Lanet om Msek 10,5 med forfallodag 2017-12-20 och en réintesats pd 3,26 %

omfdrhandlades per samma datum. Det nya lanet har en 16ptid pd 6 &r, férfallodag 2023-12-21
och en rintesats pa 1,770 %.

Forvanmingar avseende den framtida utvecklingen

Avtal har tecknats, 2017-12-16, med Hissgruppen AB for renovering av hiss i port nr 31
motsvarande den renovering som genomfordes i port nr 29 under sommaren 2017.
Arbetet dr planerat att paborjas den 18 juni 2018 och pdgé under tre veckor.

Kostnaden beriknas uppga till Tkr 740.

Foreningen planerar att under hdsten &r 2018 byta befintliga armaturer i trapphuset i port nr 29
till en energieffektivare LED-belysning som &r sensorstyrd.

I samband med att detta arbete utfors planeras dven en ommalning av trapphuset.

Den totala kostnaden berdknas till Tkr 416.

Samma atgird planeras att genomftras under varen 2019 1 port nr 31.

Féreningen har for avsikt att under &r 2018 amortera Msek 1 pé det rorliga lanet.
I slutet av september ar 2018 kommer l&net pa Msek 10, réntesats 3,20 %, att omforhandlas.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 112 (109) medlemmar. Under &ret har 14 (17) medlemmar tilltratt
samt 11 (14) medlemmar uttrétt ur foreningen vid 9 (10) antal Sverlatelser.
Fyra medlemmar har beviljats andrahandsuthyming under 4ret.
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Flerarsoversikt (tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arets resultat exkl avskrivningar
Soliditet (%)

Genomsnittlig skuldrinta (%)
Lén per kvm bostadsyta kr vid
arets utgang (kr)

Lan i forhallande till
taxeringsvérde (%)
Fastighetens beléningsgrad (%)

Nettoomséttning

2017

4 926,01
753,85
294,07
58,53

2,33
6 448,00

33,20
40,43

2016

4 888,87
-5 479,95
-4 440,47
57,17
2,30

6 759,00

34,80
40,88

2015

4 965,10
10,92

1 052,32
57,47
2,41

6 759,00

35,05
41,00

2014

4 770,17
-284,82
754,06
57,40
3,25

6 759,00

35,05
41,00

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordindra intikter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arets resultat exkl avskrivningar

Arets resultat med justeringar av kostnader f6r avskrivning av foéreningens fastighet.

Genomsnittlig skuldrinta

4(14)

Genomsnittlig skuldrinta definieras som réntekostnad i férhallande till genomsnittligt fastighetsian.

Fastighetsldn/kvim

Féreningens totala fastighetslén dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Fastighetens beldningsgrad (%)

Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till balansomslutningen.
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Fordindring av eget kapital

Medlems-  Upplatelse
insatser avgift
Belopp vid arets
ingang 65618943 10 862 228
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Avsittning ytire
fond
Arets resultat

Belopp vid arets
utgdng 65618943 10862228

Férslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
drets forlust
till yttre fonden avsittes

behandlas s att
av yttre fonden ianspriktas
i ny rikning dverfores

Fond for
yttre
underhall

1 388 000

324 000

1712 G600

Balanserat
resultat

-11 558 784

-5 479 946

-324 000

-17 362 730

-17 038 730
-753 847
-324 000

-18 116 577

-768 451
-17348 126
-18 116 577

Arets
resultat

-5 479 946

5479 946

-753 847

-753 847

Foretagets resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning med

tilldggsupplysningar.

5(14)

Totalt

60 830 441

0

0
-753 847

60 676 594
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Avets resultat

6 (14)

Not 2017-01-01 2016-01-01
-2017-12-31 -2016-12-31

2 4 926 008 4 888 872
0 553

4 926 008 4 889 425

3 -3 136516 -7 472 094
4 -403 113 -761 434
5 -109 183 -103 032
-1 047917 -1039479

-4 696 729 -9 376 039

2291279 -4 486 614

1750 5571

-984 876 -998 903

-983 126 -993 332

-753 847 -5 479 946

-753 847 -5 479 946

e
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgdngar

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgdngar
Summa anliggningstiligangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Farutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

~J

10
11

2017-12-31

98 110 754
114 802
2147

98 227 703

47 500
47 560
98 275 203

1825747
61440
1887 187

2 481 680
2 481 680
4 368 867

102 644 070

7(14)

2016-12-31

99 128 645
58 628
3709

99 190 982

47 500
47 560
99 238 482

1 943 801
58 957
2 602 758

5169 131
5169 131
7171 889

106 410 371
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Balansrﬁkning Not 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 76 481 171 76 481 171
Fond for yttre underhéll 1712 060 1388 000
Summa bundet eget kapital 78 193 171 77 869 171
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -17 362 730 -11 558 784
Arets resultat =753 847 -5 479 946
Summa fritt eget kapital -18 116 577 -17 038 730
Summa eget kapital 60 076 594 60 830 441
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 41 500 000 43 500 000
Summa langfristiga skulder 41 500 000 43 500 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 229 406 1318929
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 14 838 070 761 001
Summa kortfristiga skulder 1067 476 2079930

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 102 644 070 106 410 371
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre {Sretag.

Anlidggningstillgangar

Tillimpade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader 100 ar
Stambyte 40 ar
Markanldggningar 20 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Fordndring av likvida medel

2017 2016
Arsavgifter 4201116 4 149 574
Hyror och 6vriga intiikter 726 642 745 422
Kostnader exkl avskrivningar -4 633 688 -9 335 463
Kassaflgde fran den 16pande verksamheten
fore forandring av rorelsekapitalet 294 070 -4 440 467
Forandring fordringar och kortfristiga skulder exkl amorteringar  -901 196 925 901
Kassaflode fran den 16pande verksamheten -607 126 -3 514 566
Arets amorteringar -2 000 000 0
Insatser och upplatelseavgifter 0 6 075 000
Investeringar -84 638 -41 500
Forandring likvida medel -2 691 764 2518934
Likvida medel vid arets borjan 6 814 037 4295103
Likvida medel vid arets slut 4122273 6 814 037

Fran och med 2014 tillimpar foreningen Bokféringsndmndens allmé&nna r&d f6r mindre ekonomiska
foreningar. En del av forandringen 4r att foreningen dvergétt till en rak avskrivningsplan pa 100 &r for
byggnad. Féreningen har ett positivt kassaflode, d v s de 16pande inbetalningarna har téckt de [6pande
utgifterna vilket dr grundldggande f6r en sund ekonomi i foreningen.
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter

Hyresintékter, bostader
P-plats och garage

Hyresint, §vr objekt ¢j moms
Ovriga fakturerade kostnader

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Stadkostnader
Snérdjning/sandning
Hisskostnader
Reparationer
Hissreparationer
Planerat underhall

El

Viérme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsakringskostnader
Sjélvrisker

Kabel-tv

Bredband
Férbrukningsmaterial
Korttidshyra av invent/verktyg

2017

4201116
611530
100 800

1440
11122
4926 008

2017

81 449
130070
68 352
43 125

6 657
156 148
48 634
1189 875
127 055
863 872
202 345
112975
64 036
182

20 863
4248
1749

14 881
3136 516

10 (14)

2016

4149 574
643 663
78 750
1440
15445

4 888 872

2016

135717
115304
75 607
126 906
7918

104 385
30 340
5513 897
124 183
892 269
201775
97 600
63 147
-44 500
20 484
4992
2070

0

7 472 094
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Fastighetsavgift

Fast.skatt/avgift dndrad tax

Porto

Kundforluster
Féreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk férvaltning
Bankkostnader

Miklararvode och juridisk konsultation
Projektledning ej aktiverbart
Underhéllsplan

Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2017

0

103 253
-1 180
4518

0

4 960
38 125
87 795
1 946
16 759
105798
4750
36 389
403 113

2017

90 000
19 183
109 183

2017-12-31

107916 710
107 916 710

-8 788 065
-1 017 891
-9 805 956

98 110 754
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2016

1180
100 172
0

5035
25 874
6394
28 750
83 237
2 560
146 484
294272
3125
64 351
761 434

2016

80 000
23032
103 032

2016-12-31

107916 710
107 916 710

-7770 174
-1 017 891
-8 788 065

99 128 645
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Not 7 Maskiner och andra tekniska anlidggningar

Ingéende anskaffningsvirden

Ink&p

Forséljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Férsédljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvérden
Forsédljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Langfristiga virdepappersinnehav

Aktier i Fastum UBC Forvaltning AB; 556730-0883

25 st aktier a 1 900 kr.

2017-12-31

374 787

84 638
-202 830
256 595

-316 159
202 830
-28 464

-141 793

114 802

2017-12-31

19 591
-11782
7 809

-15 882
11782
-1 562
-5 662

2147

2017-12-31

47 500
47 500
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2016-12-31

333 287
41 500
0
374787

-296 135
0

-20 024
-316 159

58 628

2016-12-31

19 591
0
19 591

-14 320
0

-1 562
-15 882

3709

2016-12-31

47 500
47 500
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Not 10 Ovriga fordringar

Skattekonto

Skattefordran
Avrikningskonto forvaltare
Ovriga kortfristiga fordringar

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsékringspremier
Forutbetalt bredband

Forutbetald ekonomisk férvaltning
Forutbetald hyra av inventarier/verktyg

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Datum for
Langivare rintelindring
Swedbank, 1,89% 2021-11-25
Swedbank, 3,20% 2018-09-27
Swedbank, 1,77% 2023-12-31
Swedbank, 0,559% rorlig

Not 13 Stillda sikerheter

Foretagsinteckning

2017-12-31

131 879
53275

1 640 593
0
1825747

2017-12-31

28 750
5301
23423
3 966
61 440
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2016-12-31

131 879
55176
1 644 906
111 840
1943 801

2016-12-31

30 494
5213
23250
0

58 957

Lénebelopp
2017-12-31
15 000 000
10 000 000
10 500 000
6 000 000
41 500 000

Lanebelopp
2016-12-31
15 000 000
10 000 000
10 500 000
8 000 000
43 500 000

2017-12-31

53 000 000
53 000 0060

2016-12-31

53 000 000
53 0600 G600
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

2017-12-31 2016-12-31
Upplupna réntekostnader 106 234 112 811
Upplupna styrelsearvoden 90 000 80 000
Berdknade upplupna sociala avgifter 28 278 25136
Ber#knat arvode for revision 35000 30 000
Forutbetalda avgifter och hyror 406 198 382 549
Fastighetsel 12 109 5112
Fjérrvéirme 115269 117 161
Avfallskostnader 4702 4232
Reservation underhallsplan 5000 4000
Snordjning 6 250 0
Upplupna kostnader for projektledning 4031 0
Upplupna kostnader for vattenskada 25000 0
838 071 761 001
Solna den f/j 2018
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Ankdammen
Org.nr. 769609-2555

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Ankdammen for ar 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2017 och av
dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer
ar nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter
kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:
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« identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund
i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en
forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

 utvarderar vi den overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, ddribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra

forfattningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Brf Ankdammen
for ar 2017 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn
till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning
och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelagenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller

< pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad
av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
var professionella bedomning med utgangspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 8 mars
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