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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen ftr Bostadsriittstoreningen Ankdammen far hiirmed avge sin arsredovisning for
rilkenskapsaret 2006-01-01 — 2006-12-31, fireningens 4:e rikenskapsir,

Verksamhetens art och inrikining

Féreningen har till Andamal att fritmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom ait |
toreningens hus upplita bostider at medlemmar till nyttjande utan tidshegriinsning,.

Allmiint om verksamheten

Fareningen dger och frvaltar fastigheten Timmermannen 1 i Solna kommun. Fireningen

har 58 bostadsriitter och upplater hiirutéver 2 lokaler och 13 hyresritter. Foreningen disponerar
sedan 2006-09-01 en hyreskigenhet vilken kommer att siiljas under viren 2007,

Den ekonomiska fBrvaliningen ombesirjs av Uppsala BostadstGreningars CentralfGrening Ek Fisr
(LBC). Avtal har tecknats med Cemi Frvaltning AB avseende den tekniska firvaltningen.
Avtalet géiller fr o m 2006-07-01.

Fastigheten fir fullviirdes forsiikrad genom Brandkontoret, Ansvarsfirsikring ingar for styrelsen.

Fareningen har inga anstéllda.
Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret och efter dess slut

Under dret har renovering av kungsaltaner, pelare, balkar och ricken vining 8 genomfirts, Arbetet
GirdigstElldes under november 20046,

Ett omfattande arbetet med stambyte pibdrjades under augusti 2006, Arbetet beriiknas vara avslutat
under varen 2007 och omfattar 1 huvadsak:

*  byte av VA-stammar och ledningar till badrum, separata we:ar och kik

» badrums- och we-renovering i Egenheter

o bvle av VA-installationer 1 pemensamma winvmmen och lokaler

» byte av installationer i fjarrvirmecentral, stamregleringsventiler och radiatorventiler

o byte av vissa elinstallationer inklusive motorviirmare
Projektet beriiknas till Msek 13,

Flerirsiversiki 2006 2005
Genomsnitthig skuldriinta 1.56 3.06
Lan per kvim bostadsyta vid drets utgiing £ 483 8 483
Lén i ttrhéllande till taxeringsviirde % 94.02 94.02
Fastighetens beliningsgrad % 47 47

Styrelsen kommer att fdresla en avgiftshdjning pa 19 % pa freningsstimman den 26 april 2007,
Avgiftsnivan efter hiyjningen dr ndgot Ligre jimfGrt med den ekonomiska planen som lag till
grund fir kipet av fastigheten ar 2004,

Foremingen kommer under april 2007 att ta upp ett mindre lan f6r att finansiera den sista delen av
stamrenoveringern.

Imaza stéirme investeringar dr planerade under &r 2007,
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Fireningsfragor

Styrelsen har haft 20 (18) protokollférda sammantriden samt dirutdver haft kontinuerlig
kontakt i olika fBreningsangeligenheter. Separata byggmiten har hallits

Ordinarie féreningsstimma avhlls 2006-04-25, Stimman beslutade anta reviderade freslag tll
griinsdragningslista samt ordnings- och trivselregler.

Av threningens medlemsligenheter har 4 (12) Gverlatits under dret.

Fiirslag till resultatdisposition

Till treningsstimmans fBrfogande

Balanserat resuliat -1 176 563
Arets pesultat - 166 297
= 1 342 Badd

Slyrelsen reslar afll den ansamlade Briusten disponeras sd all

1 ny rikning Sverfires - 1 342 Bal

Vad betriiffar fOreningens resultat och stillning i Svrigt, hiinvisas till efterfdljande resultat-
och balansriikning sami Anansiernngsanalys med tillhdrande bokslutskommentarer, Alla
belopp uttrvcks i svenska kronor diir ¢j annat anges.
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RESU LTATREI';H_I_NE

Mead 2N 2003
Fuastighetens intikter
Arsavgifter 2502870 2417222
Hyresintiikter 1 331 591 1 421 156
Ovriga rirelseintikier 670 15 340
Summa intiikter 3 855131 3853718
Fasrighetens kostnader
Drifiskostnader 2 -1 166 329 -1 224 260
Underhillskostnader 3 - 244 813 -1 110315
Fastighetsskatt - 276140 - 262473
Ovriga externa kostnader 4 - 421445 - 476059
Avskrivningar 1.5 370 284 - 20660 805
Summa kostnader -2 488 011 -3 339 912
Riirelseresultat 1 367 120 513 806
Resaltaf fran finansiefla investeringar
Riinte- och dvriga finansiella intikter 112 340 255 126
Riinte- och Gvriga finansiella kostnader -1 633686 -1 501 251
Resultat efter finansiella poster - 154226 - 732319
Hesultat Fire skatt - 154226 - 732319
Skatt pa drets resultat - 12071 - 90271

Arets resultat B - 166297 - 822590
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BALANSRAKNING
Nai 200G-12-31  2005-12-31
TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar
Muareriella anliggningsiillgdngar
Bygenader & 47 061 239 47 299 575
Mark och markanliggningar 7 42 435000 42 435 000
Fastighetsforbittringar 8 1 742 5315 -
Inventarier och installationer 9 168 477 217 713
Pagacnde nyanliggningar 6 886 236 -
UK 293 507 KD US2 IKR
Summa anliiggningstillgangar 08 293 507 89 952 288
Omsiitiningstillgangar
I_l' erifristiga fordringar
Owvriga kortfristiga fordrngar 129 363 29 728
Foruthetalda kostnader och upplupna intiikter 10 26016 15 008
Avrikningskonto fOrvaltare, klientmedelskonto | (02 522 407 110
1 157 901 471 846
Kaortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar N 4765995 11 258 359
4765995 11258 359
Kassa och bank 15 188 1 442 471
Summa omsitiningstillgangar S939 184 13172676
SUMMA TILLGANGAR 104 232 691 103 124 964
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BALANSRAKNING -

> Not 2006-12-31  2005-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 12
Bundet epet kapital
Insatser 52 854 488 52 854 488
Upplitelseavgifter 806 683 806 6GR3
Y tire fond 578 810 331 810

54 239 981 53 992 951

Frite eget kapital

Balanserat resultat - 1176563 - 106 973

Arets resultat . L6 297 - 822 590
- 1 342 86 =929 503

Summa eget kapital SZROT 121 53063418
Langzfristiga skulder

Skulder till kreditinstitu 13 49 000 000 49 000 K00
49 000 000 49 000 00

Kortfristiga skulder
Fisruthetalda hyror 376 514 407 109
Leveranttrsskulder 1 609 459 81 06D
Skatteskuld a8 271 291 62
Owriga kortfristiga skulder 5425 13 667
Lipplupna kostnader och Bruthetalds midikter [ < 275 901 208 086
Summa kortfristiga skulder 2335570 1 061 540
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 104 232 691 103 124 964

POSTER INOM LINJEMN

Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser

Lan has kreditinstitnt

Staatleler saikerheler

Fastighetsinteckning 49 000 000 4% 000 000

Ansvarsfarbindelser Inga Inga
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FINANSIERINGSANALYS

Den lpande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justering fr poster som inte ingdr i kassafliider
Avskrivningar

Betald inkomstskatt

Kassaflide frian den lipande verksamheten fre

firindringar av rirelsekapital

Kassaflide frin forindringar i rdrelsekapital
Okning av rivrelsefordringar
Okning / Minskning av rérelseskulder

Kassaflide fran den lipande verksamheten

Investeringsverksamheten

Materietla anldgeningsiiligangar
Pigaende nyanliggningar
Fastighetsforbitteingar

Kortfnstiga placenngar

Kassaflide fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Inbetalning av insatser
Inbetalning av upplitelseavgifter

Kassaflide fran finansicringsverksamheten
Arets kassaflide

Likvida medel fran drets birjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2006

- 154 226

379 284
225 058

- 12 071

212 987

- 686 055
1 274 024

B00 956

- 6 886 256
- | B34 247

6492 3164
- 2228139

L]

-1427 183
1 442 471
15 288

2005

- 132 319

266 805
= 4b5 514

- 90271

555 785

421 9ni
227 274

-1 205019

- 246 182
- 235121
- 501 303

8493 BRI
716119

1 610 000
- 96322

1 538 793
1 442 471
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Mot 1 — Allméint

Redovisni rinci
De redovisningsprinciper som tillimpas dverensstimmer med Arsredovisningslagen
samt rekommendationer och uttalanden fran BokfSringsnimnden.

Viirderingsprinciper m m
Arsavgifier och hyror intikisfors i samband med avisering/fakiurering vilket sker minadsvis

[iir lgenheter och kvartalsvis fr lokaler.

lllgangar, avsittningar och skulder har viirderats till anskalTningskostnaden om inget
annat anges nedan.

Avskrivaingsprinciper for anldesminestillzangar

Anliggningstillgangarna redovisas till anskatfningskosinad med avdrag (e planmiissiga
avskrivningar baserade pa en bedémning av tillgingamas ekonomiska livslingd.

Avskrivningar enligt plan % 2006 2005
Meateriella anldeeningsiillednear

Bypenader 0.5 % 0.5 %
hark - =
Fastighetsforbétiringar 5,0 % -
Inventarier och installationer 20,0 %, 20,0 %

Avskrivningssatserna avser rshasis,

Fordringar
Fardrngar har efler individuell viirdering upptagits till det belopp varmed de beriknas inflyta.

Fond fiir yttre underhall
Reservering fr framtida underhdll av freningens fastighet sker genom disposition péd basis
av Areningens underhallsplan.

Personal
Styrelsen uppbir drligt arvode som bestéims pd fdreningsstiimman,

Stidning, teknisk och ckonomisk férvaltning utfors av fristiende konsultfGretag dir
fisreningen ej har ndgot arbetsgivaransvar,
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Not 2 - Driftskostnader
El

Yirme

Vatten

Stidning

Sophidmtning

Grovsopor

sSniridning

Mark och ridgirdsskatsel
Fastighetsskatsel enligt avial
Owriga driftskostnader

Mot 3 — Underhill tnader
Malning Enster
Expansionskirl

Spolning stammar

Renovering ligenhet

Owvriga underhallskostnader

Not 4 — Ovriga externa kostnader
Styrelsearvode

Owriga arvoden

Sociala avgifter

Revisionsarvode

Junstarvode

Administrativ frvaltning enligt avtal
Owriga firvaliningskostnader
Bankkosmader

Fastighetsforsikring

UPC kabel-TV

Underhillsplan

Miiklararvode

Owriga externa kostnader

Not 5 - Avskrivoingar av materiella

anliiggningstillgangar
FBryvegnad

Fastighetsfidrhéttringar
Inventarier och installationer

206
151 874
599 392
138 183

37 759
39516
36 840
44 927
324200
84 989
423

1 166 329

2006

=

85 000
159 813
244 813

2006
T (00
16 6RO
26 693
16 795
43 (088
68 973

9416
12 292
54 456
26 759

76 287
421 445

2006

238 336
91 712
49 236

379 284

2005
139 570
613 894
141 252

al 132
45 808
32 901
44 988
35 290
79 266
15 139
1224 200

2005

506 438
89 766
03 424
9% 839
231 B48

I 110 315

2005
35 000

19222
23 295
13 892
5 360
29 14
15 968
50 656
FF 251
27943
6 400
62 968
476 059

2005

238 336

28 469
266 805
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Not 6 - Bvggnad
Ackumulerade anskafininesvirden

Vid drets birjan

Ackumulerade avskrivaingar
Vid drets birjan
Arets avskrivning enligt plan

Redovisat virde vid darets slui

Not_ 7T — Mark och markanliigeningar
Ackumulerade anskaffrningsvirden
Wi arets birjan

Redovisat virde vid arets slut

Taxeringsviirde
Bygznad
Mark

Mot 8 — Fastighetsfirbiittringar
Ackumidlerade anskaffningsvdrden
Nyanskaffningar

Ackumuderade avskrivaingar
Arets avskrivning enligt plan

Redovisat viirde vid drets slut

Not 9 — Inventarier och installationer

Ackrmudlerade anskaffninesvarden
Wid drets biirjan
MyvanskalTningar

Ackumlerade avskrivainear
Wid drets binan
Arets avskrivning enligt plan

Redovisat viirde vid arets slut

2006-12-31
47 66T (M
4T 66T 200

- 367 623
- 238 336
- 6ll5 961

47 b6l 239

2006-12-31
42 435 000
42 435 000
2006-12-31
27 570 000

24 544 ()
52 114 (i

2006-12-31

1 B34 247

1 B34 247

- 91712

- 91712

1 742 535

Z00o-12-31

246 182

246 182

- 28 469
- 49 236
- 77705

168 477

10

2005-12-31

47 667 200
47 667 200

- 129 289
- 238 336
- 367 625

47 299 573

2005-12-31
42 435 000
42 435 00D
2005-12-31
27 570 000

24 544 000
52 114 000

2005-12-31

2005-12-31

246 182
246 152

- 28 469
- 18 469

217 713
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Not_10 - Firuthetalda kostnader och upplupna intikter 20a-12-31 2005-12-31
Fastighetsfiorsikring 22 036 23 60
kabel-TV 1980 G450
Owriga fruthetalda kostnader - 1952
26 016 35 s
Not 11— Kortfristiga placeringar 2006-12-31 2005-12-31
Swenska Obligationer, FN Sverige 4 765 995 11 258 359

Not 12 — Firiindring i eget kapital
Insatser  Bundna- Yitre Balanserat Arets
fonder Foomd Resultat  Resultat
Vid drets bérjan 52 B54 488 806 683 331 810 106 973 -B22 590
Avwsiittming yttre fond - - 247 000 -247 (00 -
Disposition av arets resultat - -B22 590 822 590
Arets resultat - : - - =166 297
Vid direts slut 52 854 488 806683 STERI0 -1 176563  -166 297
Mot 13— Skulder till kreditinstitut Riintesats Belopp Villkors-
20Mi-12-31 2a-12-31 dindring
Swedbank AB 3,16 % 19 000 DD riirligt
Ostpota Enskilda Bank 4.58 % 10 Q00 Q00 2008-06-1 6
Swedbank AR 3,71 % 200 Q0 D00 20089-06-16

EDRITTRITI
Not 14 - Upplupna kostnader och firuthetalda intikter 2000-12-31 2005-12-31
Fréirrviirme 59932 91 250
Styrelsearvode 70 000 35 (00
Revisionsarvode 18 500 200 O
Owvriga upplupna kostnader 127 469 121 836
27590 208 086
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i BOSTADSRATTSFORENINGEN ANKDAMMEN
Org nr 769609-2555

Vi har granskat drsredovisningen och bokfiringen samt styrelsens farvalining far ar 2006,

Det fr styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for
att arsredovisningslagen tillimpas vid upprittande av drsredovisningen. VArt ansvar ir
att uttala oss om drsredovisningen och forvaltningen pa grundval av vir revision,

Revisionen har utf%rts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi
planerat och genomfirt revisionen fir att med hig men inte absolut sikerhet fiirsikra

0s5 om att arsredovisningen inte innehiller viisentliga felaktigheter. En revision innefattar
afl granska ett urval av underlagen %r belopp och annan information i riilkenskapshand-
lingarna. I en revision ingdr ocksa att prisva redovisningsprinciperna och styrelsens
tillimpning av dem samt att bedéma de betvdelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort
niir de uppriittat irsredovisningen samt att utvéirdera den samlade informationen i
drsredovisningen. Som underlag fiir virt uttalande om ansvarsfribet har vi granskat
viisentliga beslut, dtgiirder och fiirhillanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot dr ersiitiningsskyldig mot fireningen eller pa annat sitt har handlat { strid
med lagen om ckonomiska fSreningar, drsredovisningslagen, bostadsrittslagen eller
ftreningens stadgar. Vi anser att vir revision ger oss rimlig grund for vira uttalanden
nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och god redovis-
ningssed och ger en riittvisande bild av fireningens resultat och stilllning i enlighet med
god redovisningssed i Sverige, Forvaltmingsherittelsen fr forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker
att resultatriikningen och balansriikningen faststills
aft resullatet disponeras enligt firslaget i firvaltningsberditielsen samt
att styrelsens ledamdter beviljas ansvarsfrihet fiir rikenskapsaret.
Stockhelm 2007-04-10
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