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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Ankdammen far hirmed avge sin arsredovisning for
rikenskapsaret 2005-01-01 — 2005-12-31, foreningens 3:e rdkenskapsar.

Verksamhetens art och inriktning

Foreningen har till zndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1
foreningens hus uppléta bostider 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning.

Allmint om verksamheten

Féreningen #ger och forvaltar fastigheten Timmermannen 1 i Solna kommun. Féreningen

har 58 medlemmar och uppléter hirutdver 2 lokaler och 13 hyresrétter. Den tekniska och
ekonomiska forvaltningen har ombesérjts av Bromma Fastighetsforvaltning AB. Fastigheten &r
fullvirdesforsikrad genom Brandkontoret. Ansvarsforsakring ingér for styrelsen.

Féreningen har inga anstéllda.
Visentliga hiindelser under rikenskapsaret och efter dess slut

Féreningen har under aret upplatit en hyresritt till bostadsritt. En vakant hyreslokal har
omdisponerats till att omfatta en mindre foreningslokal samt en hyreslokal. Hyreslokalen
ar uthyrd fran och med den 16 juni 2005.

Avtalet med Bromma Fastighetsforvaltning avseende ekonomisk forvaltning upphdrde
den 31 december 2005. Nytt avtal har tecknats med UBC och géller frdn och med 1 januari, 2006.

Under &ret har foljande ombyggnds- och underhallsarbeten genomforts.
Justering av fonster samt malning av fonsterbagar

Renovering och byte av maskiner i en tvéttstuga

Byte av expansionskérl

Spolning av stammar samt rorinspektion

Inventering av radiatorer, métning av retur och tilloppstemperatur
Byte av varmebatterier i entréer

OVK besiktning i kontorslokaler utan anmérkning
Underhallsplan har utarbetats omfattande 20 &r

Féljande ombyggnads- och underhallsarbeten planeras till ndstkommande rakenskapsér:

Beskrivning Beriknad kostnad
Lagning av pelare och altaner van 8 1.100 kkr
Justering och byte av radiatorventiler samt radiatorer plan 8 500 kkr

Arbetet infor kommande stambyte har padbdrjats under 2006 och beriknas vara avslutat
under 2007. ,
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Foreningsfragor

Styrelsen har haft 18 protokollférda sammantrdden samt dérutover haft kontinuerlig kontakt
i olika foreningsangeldgenheter.

Ordinarie foreningsstimma avhélls 2005-06-12. Stimman beslutade att anta foreslagen
griansdragningslista samt ordnings- och trivselregler.

Av foreningens medlemsldgenheter har 12 6verlatits under aret.

Forslag till resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande

Balanserat resultat - 106 973
Arets resultat - 822 590
- 929 563

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten disponeras sé att

i ny rikning 6verfores - 929 563

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat-
och balansrikning samt finansieringsanalys med tillhdrande bokslutskommentarer. Alla
belopp uttrycks i svenska kronor dér ej annat anges. -
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RESULTATRAKNING

Not 2004 2005
Fastighetens intikter
Arsavgifter 1 050 035 2417222
Hyresintidkter 1 057 662 1421156
Ovriga rérelseintikter 1943 15 340
Summa intikter 2 109 640 3853718
Fastighetens kostnader
Driftskostnader 2 - 586615  -1224260
Underhéllskostnader 3 - 153314 -1110315
Fastighetsskatt - 134969 - 262473
Ovriga externa kostnader 4 - 195963 - 476059
Avskrivningar 1,5 - 129289 - 266805
Summa kostnader -1200150 -3339912
Rorelseresultat 909 490 513 806
Resultat fran finansiella investeringar
Rénte- och Gvriga finansiella intdkter 207 483 255126
Rénte- och 6vriga finansiella kostnader - 828559  -1501251
Resultat efter finansiella poster 288414 - 732319
Resultat fore skatt 288 414 - 732319
Skatt pa arets resultat - 63577 - 90271
Arets resultat 224837 - 822590
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BALANSRAKNING
Not 2004-12-31 2005-12-31
TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anliggningstiligangar
Byggnader 6 47 537911 47299 575
Mark och markanldggningar 7 42 435000 42435000
Inventarier och installationer 8 - 217713
89972911 89952 288
Summa anliggningstillgangar 89972911 89952288
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga kortfristiga fordringar 11008 29 728
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 38 878 35008
Avrikningskonto forvaltare, klientmedelskonto - 407 110
49 886 471 846
Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar 10 11003238 11258359
11 003 238 11 258 359
Kassa och bank 1538 793 1442 471
Summa omsittningstillgangar 12591917 13172676
SUMMA TILLGANGAR 102 564 828 103 124 964
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BALANSRAKNING
Not 2004-12-31 2005-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 11
Bundet eget kapital
Insatser 51960 607 52 854 488
Uppléatelseavgifter 90 564 806 683
Yttre fond 84 810 331 810
52135981 53992981
Fritt eget kapital
Balanserat resultat - 84810 - 106 973
Arets resultat 224 837 - 822590
140 027 - 929 563
Summa eget kapital 52276 008 53 063 418
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12 49 000 000 49 000 000
49 000 000 49 000 000
Kortfristiga skulder
Forutbetalda hyror 387 130 407 109
Leverantorsskulder 141 230 81 060
Skatteskuld 63 577 291 624
Ovriga kortfristiga skulder 139 752 13 667
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 13 557 131 268 086
Summa kortfristiga skulder 1288 820 1 061 546
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 102 564 828 103 124 964
POSTER INOM LINJEN
Stillda sikerheter och ansvarsférbindelser
Lan hos kreditinstitut
Stdllda sdikerheter
Fastighetsinteckning 49 000 000 49 000 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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FINANSIERINGSANALYS
Not 2004 2005
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 288 414 - 732319
Justering f6r poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 129 289 266 805
417703 - 465884
Betald inkomstskatt - 63577 - 90271
Kassaflode fran den lépande verksamheten fore
fordndringar av rorelsekapital 354 126 - 555785
Kassaflide frin fordndringar i rorelsekapital
Okning av rérelsefordringar - 49886 - 421960
Minskning / Okning av rorelseskulder 1288 820 - 227274
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1593 060 -1205 019
Investeringsverksamheten
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark - 90102 200 -
Inventarier och installationer - - 246182
Kortfristiga placeringar - 11003 238 - 255121
Kassafldde fran investeringsverksamheten - 101 105 438 - 501303
Finansieringsverksamheten
Inbetalning av insatser 51 960 607 893 881
Inbetalning av upplatelseavgifter 90 564 716 119
Okning av langfristiga skulder 49 000 000 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 101 051 171 1610 000
Arets kassaflode 1538793 - 96322
Likvida medel frén &rets bérjan - 1 538 793
Likvida medel vid arets slut 1538 793

1442471 -
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Not 1 — Allméint

Redovisningsprinciper
De redovisningsprinciper som tillimpas verensstimmer med Arsredovisningslagen
samt rekommendationer och uttalanden fran Bokforingsndmnden.

Virderingsprinciper m m
Arsavgifter och hyror intiktsfors i samband med avisering/fakturering vilket sker manadsvis
for ldgenheter och kvartalsvis for lokaler.

Tillgangar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningskostnaden om inget
annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Anliggningstillgdngarna redovisas till anskaffningskostnad med avdrag for planmassiga
avskrivningar baserade pa en bedémning av tillgdngarnas ekonomiska livsldngd.

Avskrivningar enligt plan % 2004 2005
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 0,5 % 0,5 %
Mark - -
Inventarier och installationer - 20,0 %

Avskrivningssatserna avser arsbasis.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till det belopp varmed de beriknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastighet sker genom disposition pé basis

av foreningens underhéllsplan.

Personal
Styrelsen uppbir arligt arvode som bestdms pa féreningsstdmman.

Stidning, teknisk och ekonomisk forvaltning utfors av fristdende konsultforetag dér
foreningen ej har ndgot arbetsgivaransvar. -
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Not 2 - Driftskostnader
El

Virme

Vatten

Sophédmtning

Stadning

Grovsopor

Snoér6jning

Mark och tradgéardsskdtsel
Fastighetsskotsel enligt avtal
Ovriga driftskostnader

Not 3 — Underhillskostnader
Malning fonster
Expansionskarl

Spolning stammar

Renovering ldgenhet

Ovriga underhallskostnader

Not 4 — Ovriga externa kostnader
Styrelsearvode

Sociala avgifter

Revisionsarvode

Administrativ forvaltning enligt avtal
Ovriga forvaltningskostnader
Bankkostnader

Fastighetsforsidkring

UPC kabel-TV

Trivselkostnader

Underhéllsplan

Maiklararvode

Ovriga externa kostnader

Not 5 - Avskrivningar av materiella

anlidgoningstillcangar
Byggnad
Inventarier och installationer

2004
73 935
242 934
77 613
9512
21590
18 519
22 404
75 343
42 936
1 829
586 615

2004

153314
153 314

2004
35000

15 000
52195
25247

6 289
26 886
18 934

4 004

12 408
195 963

2004
129 289

129 289

2005
139570
613 894
141 252

45 808
51 152
32901
49 988
35290
79 266
15139
1224260

2005

596 438
89 766
93 424
98 839
231 848
1110315

2005
35000
19222
23295
96 360
29104
15 968
50 656
37251

4617
27 943
64 400
72 243

476 059

2005

238 336
28 469

266 805
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Not 6 - Byggnad

Ackumulerade anskaffningsvdrden
Vid érets bérjan

Nyanskatfningar

Ackumulerade avskrivningar
Vid arets bérjan
Arets avskrivning enligt plan

Redovisat viirde vid arets slut

Not 7 — Mark och markanliggningar
Ackumulerade anskaffningsvdrden

Vid érets bérjan

Nyanskaffningar

Redovisat virde vid arets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Not 8 — Inventarier och installationer

Ackumulerade anskaffningsvdrden
Nyanskaffningar

Ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning enligt plan

Bokfort virde vid arets slhut

Not 9 - Forutbetalda kostnader och upplupna

intikter
Hyror och avgiftsfordringar
Fastighetsforsdkring
Kabel-TV
Ovriga forutbetalda kostnader

Not 10 — Kortfristica placeringar
Svenska Obligationer, FN Sverige

2004-12-31

47 667 200
47 667 200

- 129 289
- 129 289

47 537 911
2004-12-31

42 435 000
42 435 000
2004-12-31
27570 000

24 544 000
52 114 000

2004-12-31

2004-12-31
7153
22750
8975

38 878

2004-12-31
11 003 238

2005-12-31

47 667 200

47 667 200

- 129289
- 238 336
- 367 625

47 299 575

2005-12-31

42 435 000

42 435 000

2005-12-31
27 570 000
24 544 000
52 114 000

2005-12-31
246 182
246 182

28 469
28 469

217 713
2005-12-31

23 606
9450
1952

35008

2005-12-31
11258359
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Not 11 — Foriindring i eget kapital

Insatser
Vid arets borjan 51 960 607
Insatser under &ret 893 881
Upplatelseavgifter under aret -
Avsittning yttre fond -
Disposition av arets resultat -
Arets resultat -
Vid arets slut 52 854 488

Not 12 — Skulder till kreditinstitut

Ostgota Enskilda Bank
Ostgota Enskilda Bank
Ostgota Enskilda Bank

11

Not 13 — Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Ostgsta Enskilda Bank
Fjarrvarme

El

Styrelsearvode
Revisionsarvode

Ovriga forvaltningskostnader
Ovriga upplupna kostnader
Ovriga underhallskostnader

S
/ —_—
7 Y

Bundna- Yttre Balanserat Arets
fonder fond Resultat Resultat
90 564 84 810 -84 810 224 837
716 119 - - -
- 247000 -247 000 -
- - 224 837 -224 837
- - - -822590
806 683 331 810 -106 973 -822 590
Riintesats Belopp Villkors-
2005-12-31 2005-12-31 indring
2,08 % 29 000 000 rorligt
3,75 % 10 000 000 2006-06-16
4,58 % 10 000 000 2008-06-16
49 000 000
2004-12-31 2005-12-31
383 639 -
73 610 91 250
15 886 18 930
35 000 35000
15 000 20 000
17 463 -
16 533 70 005
- 32901
557 131 268 086
Solna den®” /2 2006
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i BOSTADSRATTSFORENINGEN ANKDAMMEN
Org nr 769609-2555

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning for r 2005.

Det 4r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och férvaltningen och for
att arsredovisningslagen tillimpas vid uppréttande av arsredovisningen. Vért ansvar &r
att uttala oss om &rsredovisningen och férvaltningen pa grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi
planerat och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet forsakra

oss om att arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar
att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshand-
lingarna. I en revision ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens
tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort
ndr de upprittat arsredovisningen samt att utvérdera den samlade informationen 1
arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
visentliga beslut, dtgirder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot 4r erséttningsskyldig mot féreningen eller pa annat sitt har handlat i strid
med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen, bostadsrittslagen eller
foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden

nedan.
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och god redovis-

ningssed och ger en rittvisande bild av foreningens resultat och stdllning i enlighet med
god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens

Ovriga delar.

Vi tillstyrker

att resultatrikningen och balansrékningen faststills

att resultatet disponeras enligt forslaget i forvaltningsberittelsen samt

att styrelsens ledamdter beviljas ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Stockholm 2006-03-31




