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Styrelsen for Brf Ankdammen, med séte i Solna fér hirmed avge &rsredovisning for ridkenskapsaret 2016,
vilket dr foreningens 14:e verksamhetsér.

Arsredovisningen 4r uppréttad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Foreningen &r privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens dndamal &r att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter uppldta
bostadsligenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvédndas som komplement till
bostadsligenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 1 september 2015.

Foreningens fastighet

Foreningen 4ger och forvaltar fastigheten Timmermannen 1 i Solna kommun. Fdreningen
har 73 bostadsritter och upplater hirutdver 6 hyresrétter om totalt 536 kvm samt

24 parkeringsplatser.

Liigenhetsbesténd:

Totalt Varav hyrestriitter
Antal ldgenheter Antal rum Kvm /1gh Antal ldgenheter Kvm/igh
3 st 1 rum och kok 28-29 - -
34 st 2 rum och kok 61-62 2 62
27 st 3 rum och kok 78-93 3 81-93
7 st 4 rum och kdk 111 - -
8 st 5 rum och kék 116-145 1 145

Utifran nuvarande marknadsvirde foreligger det ett stort véarde i innehavet av hyresrétterna.

Fastighetsforsékring
Fastigheten #r fullvirdesforsikrad genom Brandkontoret. Ansvarsforsdkring ingér for styrelsen.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift uppgick under 2016 till 1 268 kr per lagenhet.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet &r 125 000 000 kr, varav byggnadsvérdet r 65 000 000 kr och markvérde
60 000 000 kr. Vérdedr dr 1959.
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Férvaltning
Den ekonomiska forvaltningen ombesérjs av Fastum UBC Forvaltning AB, den tekniska

forvaltningen av Cemi Forvaltning AB samt tradgardsskotsel och vinterunderhall av Crafttech
Sverige AB.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den

8 juni 2004.

Antalet anstéllda
Under 4ret har foreningen inte haft ndgon anstélld.

Avsiittning till yttre fond
Auvsittning till yttre fond sker enligt underhéllsplanen.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte och amorteringsvillkor framgar av not 12.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma 19 april 2016 haft foljande sammanséttning:
Ledamdéter Monica Stendahl
Britta Gustafsson
Lennart Astrom
Peter Schultz
Gustaf Forssell
Suppleanter Per Jansson
Gunilla Djupmark

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamdter tva i forening.
Styrelsen har haft 18 (18) protokollférda ssammantréden samt dirut6ver haft kontinuerlig
kontakt i olika foreningsangelidgenheter.

Revisor
Barbro Karlsson
BDO Milardalen AB

Valberedning
Helena Sabelstr6m Sammankallande

Marie-Sofie Lidkull



Brf Ankdammen 3(14)
Org.nr 769609-2555

Visentliga hdndelser under rdkenskapsdret

Under 4r 2015 hade foreningen en vattenskada som uppstod i samband med renovering av en ldgenhet.
Ett regressyrkande motsvarande foreningens sjélvrisk riktades mot bostadsréttshavarens
forsikringsbolag. I april 2016 erholl foreningen en dterbetalning av sjélvrisken pé Tsek 44,5.

Under &r 2015 lamnades ett hyresirende till inkasso. Hyresforlusten uppgick ar 2015 till Tsek 32.
Kostnaden har under ar 2016 uppgatt till Tsek 58 varav hyresforlust Tsek 26.
Foreningen har under aret upplatit hyresritten som bostadsrétt.

Under varen 2016 anskaffades nya porttelefoner och skalskyddet forbattrades i kllarplanet till en total
kostnad av Tsek 96.

Féreningen har i mars manad upplatit en hyresrit till bostadsrétt, 3 rok 93 kvm, till ett forséljningspris
om Msek 3,4 samt ytterligare en hyresrétt i maj ménad till bostadsrtt, 2 rok - 68 kvm,
till ett forséljningspris om Msek 2,675.

P4 extra foreningsstimma den 17 mars 2016 informerade styrelsen att inkomna anbud for att gora
balkongerna stérre i samband med byte av balkonger var férenat med en hogkostnad. Foreningsstimman
beslutade enhilligt och i enlighet med styrelsens forslag att bibehalla nuvarande storlek pa balkongerna.

T december 2015 tecknade styrelsen konsultavtal med Projektledarhuset AB. Uppdraget omfattade allt
fran upprittande av forfragningsunderlag till besiktning for byte av balkongplattor och balkongréicken.
Kostnaden beriknades uppga till Msek 5.

I borjan av juni 2016 tecknades avtal med SEHED for genomforande av projektet och inkluderade efter
forhandling 4ven fasadrenovering av de putsade ytorna omfattande lagning, tvéttning och ommalning.
Férfragningsunderlaget och anbudshandlingarna var baserade pa att befintlig stalram kunde anvindas
for de nya balkongplattorna. Vid demontering av betongplattorna konstaterades att de var fast monterade
i stalramen vilket medforde att den befintliga stilramen inte kunde anvéndas. Inféstningarna maste
forstarkas genom montering av nya vinkelinféstningar i fasaden samt nya dragstag da befintliga hade en
avvikande dimension mot dagens standard. Vidare godkénde inte Solna Stad standardkulr pa
balkongplatarnas utsida.

Nya forutsittningar medforde dkade kostnader for vinkelinfistningar, dragstag och avvikelse frén
standardkulér. Slutbesiktning dgde rum den 16 december 2016 och byggmdte med ekonomisk avrékning
dgde rum den 11 januari 2017. Kostnaden for 70 st nya balkonger och fasadrenovering av putsade ytor
har belastat foreningens resultat f6r ar 2016 med Msek 5,8.

Forvintningar avseende den framtida utvecklingen

Byte av hiss i port nr 29 planeras att paborjas veckan fore midsommar &r 2017 och byte av hiss

i port nr 314r inplanerat att ske under ar 2018.

Renovering av sockel runt byggnaden, ommalning och allmén uppfréschning av tvéttstugorna samt
stamspolning planeras att genomftras under 2017.

Féreningen har for avsikt att under &r 2017 amortera Msek 2 pé det rorliga lnet. I slutet av 2017
kommer l14net pa Msek 10,5, réntesats 3,26%, att omfbrhandlas.
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Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 109 (106) medlemmar. Under &ret har 17 (12) medlemmar tilltrétt samt 14
(11) medlemmar uttrétt ur foreningen vid 10 (7) antal Sverlatelser. Fem medlemmar har beviljats
andrahandsuthyrning under &ret.

Flerarsoversikt (tkr) 2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning 4 888,87 4 965,10 4 770,17 4 606,20
Resultat efter finansiella poster -5479,95 10,92 -284,82 -284,82
Arets resultat exk] avskrivningar -4 440,47 1052,32 754,06 560,24
Soliditet (%) 57,17 57,47 57,40 55,73
Genomsnittlig skuldrénta (%o) 2,30 2,41 3,25 3,42
Lén per kv bostadsyta kr vid

arets utgéng (kr) 6 759,00 6 759,00 6 759,00 7 070,00
Léan i férhallande till

taxeringsvirde (%) 34,80 35,05 35,05 36,67
Fastighetens beldningsgrad (%) 40,88 41,00 41,00 43,00
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordindra intédkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arets resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Fastighetslan/kvm
Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Fastighetens belaningsgrad (%)
Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhdllande till balansomslutningen.
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Forindring av eget kapital

Belopp vid arets
ingdng

Okning av
insatskapital
Disposition av
foregéende

ars resultat:
Avsiittning yttre
fond

Arets resultat
Belopp vid rets
utgéng

Medlems-
insatser

63 810 481

1 808 462

65 618 943

Upplatelse
avgift

6 595 690

4266 538

10 862 228

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen féreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

arets avsittning till yttre fond

behandlas s att

i ny rakning Sverfores

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillaggsupplysningar.

Fond for
yttre

underhall

1 098 000

290 000

1388 000

Balanserat
resultat

-11 279 704

10 920

-290 000

-11 558 784

-11 268 784
-5479 946
-290 000
-17 038 730

-17 038 730
-17 038 730

Arets
resultat

10 920

-10 920

-5 479 946

-5479 946

5(14)

Totalt

60 235 387

6 075 000

0

0
-5 479 946

60 830 441
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Resultatrikning

Rirelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintikter
Summa rérelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

n

2016-01-01
-2016-12-31

4 888 872
553
4 889 425

-7 472 094
-761 434
-103 032

-1 039479

-9 376 039

-4 486 614

5571

-998 903

-993 332

-5 479 946

-5 479 946

6 (14)

2015-01-01
-2015-12-31

4965 102
2304
4 967 406

-2411372
-357 708
-99 582

-1 041 403
-3 910 065

1 057 341
34385

-1 049 906
-1 046 421

10 920

10 920
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Balansriikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliiggningstillgingar

Finansiella anliiggningstillgdngar

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anléiggningstillgéngar
Summa anliggningstillgdngar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

~J

10
11

2016-12-31

99 128 645
58 628
3709

99 190 982

47500
47 500
99 238 482

1943 801
58 957
2 002 758

5169 131
5169131
7 171 889

106 410 371

7(14)

2015-12-31

100 146 536
37 154
5271

100 188 961

47 500
47 500
100 236 461

3460179
57873
3 518 052

1061 049
1061 049
4579101

104 815 562
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Balansrikning Not 2016-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 76 481 171
Fond for yttre underhall 1388 000
Summa bundet eget kapital 77 869 171
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -11 558 784
Arets resultat -5 479 946
Summa fritt eget kapital -17 038 730
Summa eget kapital 60 830 441

Lingfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12 43 500 000
Summa langfristiga skulder 43 500 000

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 1318929
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 14 761 001
Summa kortfristiga skulder 2 079 930

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 106 410 371

8 (14)

2015-12-31

70 406 171
1098 000
71504171

-11 279 704
10 920

-11 268 784
60 235 387

43 500 000
43 500 000

277227
802 948
1080 175

104 815 562
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokf6ringsndmndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgidngar

Tilldimpade avskrivningstider:

Materiella anliggningstiligangar

Byggnader 100 ar
Stambyte 40 ar
Markanldggningar 20 ar
Maskiner och andra tekniska anlédggningar 5 &r
Inventarier, verktyg och installationer 5 é&r

Forindring av likvida medel

016 2015
Arsavgifter 4 149 574 4085 088
Hyror och 6vriga intakter 745 422 885 803
Kostnader exkl avskrivningar -9 335463 -3 918 568
Kassafldde fran den lopande verksamheten
fore fordndring av rorelsekapitalet -4 440 467 1052 323
Férindring fordringar och kortfristiga skulder exkl amorteringar 925 901 10 800
Kassafldde frén den 16pande verksamheten -3 514 566 1063 123
Arets amorteringar 0 0
Insatser och uppléatelseavgifter 6 075 000 0
Investeringar -41 500 0
Forandring likvida medel 2518934 1063 123
Likvida medel vid érets borjan 4295103 3231980
Likvida medel vid érets slut 6 814 037 4295103

Fran och med 2014 tillimpar foreningen Bokforingsndmndens allménna rad for mindre ekonomiska
foreningar. En del av forindringen &r att foreningen Svergatt till en rak avskrivningsplan pa 100 ar for
byggnad. Foreningen har ett positivt kassaflode, d v s de lopande inbetalningarna har téckt de l6pande
utgifterna vilket &r grundldggande for en sund ekonomi i foreningen.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Hyresintékter, bostdder
P-plats och garage

Hyresint, 6vr objekt €j moms
Ovriga fakturerade kostnader

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskdotsel
Stadkostnader
Snoréjning/sandning
Hisskostnader
Reparationer
Hissreparationer
Planerat underhall

El

Viarme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsédkringskostnader
Sjélvrisker

Kabel-tv

Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

2016

4149 574
643 663
78 750
1440

15 445

4 888 872

2016

135717
115 304
75 607
126 906
7918

104 385
30340
5513897
124 183
892 269
201775
97 600

63 147
-44 500
20 484
4992
618

1452

7 472 094

10 (14)

2015

4 085 088
778 824
99750
1440

0

4 965 102

2015

161 729
142 525
67 696
76 875
21134
325813
20 596
158 760
97 546
835 829
210612
108 504
58 131
89 000
10 236
14 460
10210
1716
2411372
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Fastighetsavgift

Porto

Kundforluster
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk férvaltning
Bankkostnader

Miklararvode och juridisk konsultation
Projektledning ej aktiverbart
Underhallsplan

Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Ovriga arvoden
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2016

1180
100 172
5035
25874
6394
28 750
83 237
2 560
146 484
294 272
3125
64 351
761 434

2016

80 000
0
23032
103 032

2016-12-31

107 916 710
107 916 710

-7770 174
-1 017 891
-8 788 065

99 128 645

11 (14)

2015

1070
98 197
5182
32470
7 604
27 503
85172
2380
79 058
0

4 000
15072
357 708

2015

80 000
-1369
20951
99 582

2015-12-31

107 916 710
107 916 710

-6 752 283
-1 017 891
-7770 174

100 146 536
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Not 7 Maskiner och andra tekniska anléiggningar

Ingéende anskaffningsvérden

Ink&p

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 9 Langfristiga virdepappersinnehav

Aktier i Fastum UBC Forvaltning AB; 556730-0883

25 st aktier a 1 900 kr.

2016-12-31
333 287

41 500

374 787
-296 135
-20 024
-316 159

58 628

2016-12-31

19 591
19591

-14 320
-1 562
-15 882

3709

2016-12-31

47 500
47 500

12 (14)

2015-12-31
333 287

0

333287
~274 185
-21 950
-296 135

37152

2015-12-31

19 591
19 591

-12 758
-1 562
-14 320

5271

2015-12-31

47 500
47 500
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Not 10 Ovriga fordringar

13 (14)

2015-12-31

143 845
57 061
3234054
25219
3460179

2015-12-31

27 570
5505
22298
2 500
57 873

Lanebelopp
2015-12-31

15 000 000
10 000 000
10 500 000

8 000 000
43 500 000

2016-12-31
Skattekonto 131 879
Skattefordran 55176
Avrikningskonto forvaltare 1 644 906
Ovriga kortfristiga fordringar 111 840
1943 801
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2016-12-31
Forutbetalda férsdkringspremier 30 494
Forutbetalt bredband 5213
Forutbetald ekonomisk forvaltning 23 250
Forutbetald serviceavgift 0
58 957
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Datum fo6r Lanebelopp
Léangivare rinteéindring 2016-12-31
Swedbank, 1,89% 2021-11-25 15 000 000
Swedbank, 3,20% 2018-09-27 10 000 000
Swedbank, 3,26% 2017-12-20 10 500 000
Swedbank, 0,58% rorlig 8 000 000
43 500 000
Not 13 Stiillda siikerheter
2016-12-31
Fastighetsinteckningat 53 000 000

53 000 000

2015-12-31

53 000 000
53 000 000
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2016-12-31

Upplupna réintekostnader 112 811
Upplupna styrelsearvoden 80 000
Berdknade upplupna sociala avgifter 25136
Ber#knat arvode for revision 30 000
Forutbetalda avgifter och hyror 382 549
Fastighetsel 5112
Fjarrvdirme 117 161
Avfallskostnader 4232
Reservation underhéllsplan 4 000
Snérdjning 0
Upplupna kostnader for fastighetsskotsel 0
Upplupna kostnader férvaltning 0
761 001

Solna den 3 /s 2017
'\ 6 (4.\_ S,_,ﬂ/

Pgter Schultz

sl Al

Lennart Astrém

Gustaf Fofrssell

;isionsberéﬂelse har limnats /S /I -209;

Barbro Karlsson
Auktoriserad revisor
BDO Milardalen AB
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2015-12-31

116 440
80 000
25136
30 000

401 751

9631
108 862
9727
4 000
6250
9277
1875
802 949
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Ankdammen
Org.nr. 769609-2555

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Ankdammen
for ar 2016.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstéimman faststiller
resultatrikningen och balansrékningen.

Grund fir uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi dr
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillréckliga och
#ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddémer
ir nodviandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
ocgentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
péverka formagan att fortsétta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och
att lamna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sikerhet #r en htg grad av siikerhet, men 4r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instilining under hela
revisionen. Dessutom:

1(2)

» identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pé fel,
utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som #r tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hisgre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som dr 1dmpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

o utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

» drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh#mtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
os#kerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vidsentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar 4r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en fSrening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

« utviirderar vi den vergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pé ett sitt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Ankdammen for &r 2016
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fir uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga och
#ndamadlsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen #r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pé storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad s att bokfSringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot vésentligt avseende:

« foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller frlust, och didrmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsrittslagen.

2(2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pé vér
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sddana atgirder,
omréden och forhéllanden som dr visentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som #r
relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget 4r
forenligt med bostadsrittslagen.
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